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Seconde case Nel Sud Europa i prezzi di quelle al mare sono

molto inferiori ai livelli pre-crisi. Ma il calo sembra sisia arvestato
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di Tancredi Cerne

ffari sotto l'ombrellone.

La crisi immobiliare e di

fiducia verso i Paesi eu-

ropei che si affacciano sul
editerraneosi & tradotta

in una caduta dei prezzi delle case a
doppia cifra. Dalla Spagna alla Grecia,
dalla Croazia al Montenegro, il valore
del mattone fronte mare ha subito un
vero tracollo da cinque anni a questa

parte portando a un deprezzamen-
to medio del 30-35%. Situazione da
cul non & uscita indenne nemmeno
la Francia, con prezzi in caduta libera
siain Corsica che sulla Costa Azzurra.
Risultato, potrebbe essere arrivato il
momento di tornare a investire su
questi Paesi. Come stanno gia facen-
do del resto tedeschi e inglesi, attirati
dagli immobili di fascia alta a prezzi
competitivi, LJeccesso di offerta ha ta-
gliato le gambe ai prezzi: oggi le case

in Spagna costano in media il 35% in
meno rispetto al 2007 con punte del
-T5%», avverte Daniele Mancini, ad
di Casa.it. secondo il quale, in questo
inizio del 2014, il declino dei prezzi
sembra dare segnali incoraggianti,
grazie soprattutto alla domanda este-
ra. Un trend certificato dall'istituto
nazionale di statistica di Madrid per
il quale, dallultimo trimestre 2013,1
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valori delle abitazioni alle Baleari
sono cresciuti in media del 4,8%.
Con un occhio di riguardo al seg-
mento pit alto della domanda. E
il caso di Maiorca, dove negli ul-
timi sei mesi si & visto un forte
ritorno di interesse per zone pri-
me come Pollensa e Formentor a
nord dell'isola, Santa Maria del
Cami al centro e Bendinat a Sud,
dove oggi sono possibili acquisti di
pregio a 1-2 milioni di euro quan-
doappena 5 anni fa le valutazione
erano doppie. «Anche le altreisole
Baleari, seppur con una domanda
ancora molto debole, vedono ar-
restarsi la caduta dei prezzi. Li si
prevedono recuperi a partire dal
prossimo anno», avvertono gli
esperti di Casa.it. Soprattutto nel-
le localita di Ibiza e Formentera
dove il valore degli immobili &
calato in media del 30% dai mas-
simi del 2008. Basti pensare che
su un appartamento di 100 mq
fronte mare a Formentera si puo
arrivare oggi a risparmiare tra i
150 mila e 1 200 mila euro rispet-
to ai valori di cinque anni fa. Un

quadro allettante per gli investi-
tori esteri, tedeschi e inglesi in
primis, che tornano ad acquista-
re un buen retiro iberico, per lo
pit nelle Baleari, in Costa Brava,
a Marbella e Puerto Banus.

11 caso spagnolo non differi-
sce molto da quanto avviene in
Grecia. «Nelle isole pit famose
delle Cicladi i prezzi sono mol-
to calati dalla meta del 2009. I
ribassi sono in media di circa il
35%», continua Mancini. Anche
in questo caso, con-differen-
ze molto marcate fra il prodotto
medio e quello di pregio come le
ville di Mykonos, Rodi o Lindos.
Per acquistare una casa fronte
mare a Mykonos bisogna met-
tere a budget 4 mila euro a mq
che possono lievitare fino a 5.500
euro per gli asset piui prestigio-
si. Ma & un caso isolato. Il valore
medio nelle isole greche si aggi-
raoggitrail.500ei2.500 euroa
mgq contro i 2.200-3.500 del bien-
nio 2008-2009. Situazione che ha
interessato un sempre maggiore
numero di italiani a investire in
una casa in Grecia. E il Sud della
Francia? Il prezzo medio di ven-
dita di un appartamento nelle
Alpi Marittime si attesta oggi at-
torno ai 5.200 euro al mgq, il 3,5%

in pit1 rispetto al giugno del 2013»,
spiega l'ufficio studi di Casa.it per
il quale il prezzo medio degli ap-
partamenti venduti come seconde
case risulta piu alto, vale a dire
6.000 euro al metro, con un au-
mento del 4,5%rispetto a un anno
fa. <Dopoi cali a due cifre registra-
ti da fine 2006, oggi la media delle
variazioni dei prezzi ¢ positivar.
Soffrono ancora solo gli immobili
piu distanti dal mare, soprattut-
to sulla pre-collina, che obbligano
i proprietari all'uso quotidiano
dellauto per recarsi in spiaggia.
A Nizza per esempio, gli immo-
bili fronte mare non si vendono
ameno di 6.500-7.500 euro a mgq,
mentre ad Antibes lo stesso ap-
partamento puo costare 7-8 mila
euro a mq per arrivare ai 9-11 mi-
la di Cannes e ai 13.000-18.000 di
Saint Tropez. Con tempi di vendi-
ta compresifrai4ei7 mesipergli
appartamenti, fino a superarei 12
mesi per le ville di costo superiore
ai 2 milioni di euro. La situazione
si fa ben pit interessante per un
potenziale investitore, guardando
al mercato della Corsica entrato
in una fase di crisi profonda nel
2009. «I1 numero di compraven-
dite & crollato del 35% fra il 2011
il 2013 ma la caduta nellultimo
semestre sembra essersi arresta-

ta», spiega Casa.it.

11 valore medio delle case & sce-
so del 15-20% rispetto al top del
2008. Al punto che nella Corsica
del Sud, la pit cara, i prezzi va-
riano oggi dai 3.400 ai 4.500 euro
a mg, in leggera ripresa (+2,1%)
rispetto a un anno fa. Situazione
opposta al Nord dell'isola, dove il
valore medio delle case (2.200 eu-
roal mq) continua a scendere (4%
circa negli ultimi 12 mesi). Per chi
fosse interessato, ottime offerte si
trovano in Croazia e Montenegro,
dove i prezzi sono ancora molto
inferiori al resto d’Europa. «Dal
2009 i prezzi delle seconde case
in Montenegro sono crollati anche
del 60%, arrivando a 400 euro al

mq nelle zone interne», spiega il .

centro studi di Casa.it. Sul mare
e nelle cittadine storiche, invece,
ivalori non superanoi5.000 euro
a mq dopo aver toccato anche gli
8,000 prima della crisi. «Da agosto
20131l mercato delle seconde case
& decollato, gli appartamenti nel-
le migliori localita sono venduti
a 2.500 euro al mq mentre quelli
da ristrutturare si comprano con
1.500 euro», concludono gli esper-
ti. Intanto numerosi progetti di
sviluppo stanno prendendo il via
sulla costa, con marine e campi da
golf di Livello medio-alto. (riprodu-
zione riservata)
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