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Novita La Tari e la Tasi, ma anche le piti convenienti imposte di registro. Stop ai contanti per gli affitti, mentre i notai allargano le competenze

(Casa Tutti i nuovi ritmi del ballo del mattone

Meno tasse per chicompra da un privato, deregulation sulla certificazione energetica. E sanatoria per il passato
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asse ma non solo. 112013 si ¢ chiu-

so con una serie di novita nella

normativa immobiliare. E se la

pit rilevante ¢ senzaltro la nasci-
la della Tuc — I'Tmposta unica comunale
— e delle sue due «leve» Tari e Tasi, non
si possono trascurare anche disposizioni
piti favorevoli ai contribuenti, come la pro-
roga degli incentivi sulle spese di ristrut-
turazione e riqualificazione energetica o il
cambiamento delle imposte sulle compra-
vendite, che rendono nella maggior parte
dei casi meno onerose le transazioni tra
privati. Per la prima casa non di lusso ora
si paga il 2 per cento del valore catastale
per il registro (ma con importo minimo di
1.000 euro) piti 100 euro per le altre due
imposte, mentre prima si pagava il 3 per
cento pit1 336 euro. Per gli altri immobili si
paga il 9 per cento pit 100 euro, mentre
prima il costo era del 10 per cento com-
plessivo. Favorevole ai contribuenti anche
la proroga per tutto il 2014 del bonus fisca-
le del 50% sulle ristrutturazioni e del 65%
sulla riqualificazione energetica.

Certificazione

Nel decreto legge «Destinazione Ita-
lia», attualmente all'esame del Parlamen-
to, sono previste nuove norme pitt sempli-
ci per la certificazione energetica.

La novita pit rilevante riguarda la vali-
dita dei contratti: con la precedente nor-
mativa locazioni e compravendite effettua-
te senza certificato erano considerate nul-

le, oggi invece le violazioni delle norme in
materia sono sempre sanabili a richiesta
di una delle parti con iipagamento di una
sanzione. La norma ha effetto retroattivo.

Le principali sanzioni previste dalla
normativa sulle certificazioni la presentia-
mo nella tabella di questa pagina assieme
anche l'aggiornamento dei dati sulla clas-
sificazione energetica in Lombardia: ri-
spetto alla fine del 2012 ci sono stati po-
chissimi miglioramenti, anche perché le
prestazioni energetiche migliori sono
quelle degli edifici nuovi e le consegne nel
2013 sono state poche. Oltre la meta degli
immobili certificati € in classe G, ha cioé
performance energetiche pessime. A Mi-
lano la percentuale & pi alta del resto del-
la provincia proprio per la minore inciden-
za del nuovo sul mercato.

Compravendite

La legge di Stabilita introduce un’im-
portante disposizione a salvaguardia di
chi compra un immobile: il venditore non
potra ricevere il saldo fino allavvenuta tra-
scrizione del rogito, cioé fino a quando
l'acquirente non potra avere la sicurezza di
essere divenuto proprietario. Il saldo sara
versato al notaio, che a sua volta deve de-
positare la somma in un apposito conto
corrente, separato dal suo patrimonio per-

sonale. Gli interessi derivanti dal conto
non resteranno al notaio ma andranno ad
alimentare un fondo statale per il finanzia-
mento delle piccole e medie imprese; in
pratica la salvaguardia dell'acquirente av-
viene facendo pagare una piccola tassa per
il venditore che deve rinunciare per qual-

che settimana agli interessi sul prezzo.

Affit

In materia di locazioni la legge di Stabi-
lita prevede il divieto di pagare per con-
tanti qualsiasi canone di locazione ecce-
zion fatta per quelli delle case popolari; é
una norma ad effetto ma del tutto inutile

per come € formulata e per due buone ra-
gioni.

La prima & che se il contratto di affitto &
registrato il Fisco puo imputare le somme
al proprietario senza che necessiti altra
prova di passaggio di denaro, mentre evi-
dentemente chi non registra il contratto
continuera a farsi pagare in contanti.

La seconda é che per la violazione della
Nuova norma non sono previste sanzioni.

in condominio

Infine una modifica nelle regole condo-
miniali di grande importanza per le im-
prese edili: le norme entrate in vigore lo

scorso giugno prevedevano la costituzione
obbligatoria di un fondo a completa coper-
tura delle opere di manutenzione straordi-
naria deliberate dall'assemblea. L'inten-
zione era quella di salvaguardare le impre-
se, ma nella realta la norma si era trasfor-
mata in un boomerang perché nessun
condominio & disposto — e in questa fase
economica meno che mai — a versare sol-
di in anticipo e i lavori si erano di fatto
bloccati. Si ¢ scelta una soluzione di buon
senso e il fondo si potra costituire a rate
seguendo lo stato di avanzamento dei la-
vori.
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La mappa della sostenibilita

La classificazione energetica degli edifici: le statistiche
sui certificati emessi in Lombardia al 31 dicembre 2013
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