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Uni: norma su valutatori immeobiliari

Interviene con direttive chiare nel settore degli immobili, che necessita di regole di riferimento

DaRoma

W Dopo aver superato tutti gli
steptecnicieaverricevutol'ap-
provazione definitiva della
commissione centrale tecnica
dell'Uni, & stata pubblicata la
nuovanormaUni 11558 sui va-
lutatoriimmobiliari. Lanorma,
intitolata 'Valutatore immobi-
liare. Requisiti di conoscenza,
abilitaecompetenza', intervie-
necon principi e direttive chia-
reinunsettore, quello degliim-
mohili, che necessita diregole
e codici di riferimento a tutela
delle scelte del consumatore e
dellaprofessionalitaspecialisti-
cadegli operatori.
«Unanorma che contribuira
-spiega Giampiero Bambagio-
ni, coordinatore del gruppo di
lavoro Uni 'Stima del valore di
mercatodegliimmobili' epresi-
dente del Comitato tecnico
scientifico di Tecnoborsa- a
rendereintelligibileil processo
valutativo a livello nazionale e
internazionale nell'interesse
del mercato e del sistema Pae-
se. Sono, infatti, tanti i soggetti
interessatiad averedellevaluta-
zioni immobiliari eseguite da
espertidielevataprofessionali-
ta: banche (per la valutazione
degliimmobilia garanzia delle
esposizionicreditizie), tribuna-
li (per stime fattein funzione di
procedureesecutive), fondiim-
mobiliari, imprese (ai fini della
redazione dei bilanci),Stato e
enti pubblici in funzione della
dismissione e valorizzazione

del relativo patrimonio immo-
biliares.

La norma Uni 11558 defini-
sce 1 requisiti di conoscenza,
abilitaecompetenzadelvaluta-
tore immuobiliare allo scopo di
megliodeterminareilvalorede-
gliimmobili. Tra le competen-
zespecifiche richieste a questa
figura professionale, che deve
aver maturato un'esperienza
nel settore di almeno tre anni,
rientranole conoscenzein esti-
mo, principidieconomiaemer-
cati immobiliari, sistema cata-
stale, fiscalitaimmobiliare, cer-
tificazione ambientale e, pittin
generale, competenze in dirit-
to urbanistico, matematica fi-
nanziaria, statistica, scienza e
tecnica delle costruzioni. Il va-
lutatore, inoltre, deve possede-
rele competenzenecessarie ad
effettuarelavalutazioneinmo-
do appropriato, sianella tecni-
ca dirilevazione dei dati e nel-
I'applicazionedeiprocedimen-
tidistima, sianell’ auditimmo-
biliareenelriesame deirappor-
tidivalutazione. Alivellonazio-
nale, i valutatori immobiliari
possono essere professionisti
iscritti ad albioregistri, societa
di valutazione immobiliare,
agentiimmobiliari, peritiesper-
i, studiassociati.

«In Italia -dichiara Antonio
Benvenuti, vicepresidente del
Consiglionazionaledeigeome-
triemembrodelgruppodilavo-
10 Uni- la valutazione immobi-
liare pud esseresvoltaperlegge
danumerose categorie profes-

sionali, manontuttiiprofessio-
nistihannoglispecificirequisi-
tidellanormaUni va. Ibenefici
della norma sono notevoli: la
trasparenza e l'oggettivita del
procedimento distima favorira
quelle procedure finanziarie

che prevedono l'integrazione
conilmondo immobiliare».
«Il Consiglio nazionale degli
ingegneri -avverte Armando
Zambrano, presidente del Cni-
e stato dall'inizio promotore
dell'iniziativarelativa alleindi-

viduazioni delle caratteristi-
che dei valutatori immobiliari.
Cioperchéabbiamo sempreri-
tenuto che queste attivita aves-
sero bisogno dielevate compe-
tenze anche tecniche, oltreché
estimative».
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