il Giornale

Quotidiano Data

24-02-2014
Pagina 8

1/2

Foglio

Il NOSTRI SOLDI/2

Ora i mutui sono piu leggeri
'lfalia forna a comprare casa

Sofia Fraschini

B [l mercato dei mutui rialza la testa.
Dopogli annidimagra causatidalla cri-
sieconomica, trabanche e famiglie tor-
na la fiducia e la richiesta di finanzia-
menti per comprare casa einleggerari-
presa. «Complice il calo dei tassi e dei
prezzi immobiliari - spiega Roberto
Anedda, direttore marketing di Mu-
tuionline.it-,icostisisonoridottirispet-
toaunannofa.Certo,nonsiamoancora
ailivelli pre-crisi, quando i tassi si atte-
stavanoall’l,50%, malatendenzaeposi-
tivaelo dimostrail fatto che gliistitutidi
credito sonotornatiapuntare suquesto
business con diverse offerte».
Insomma, ancheallalucedelleeroga-
zionidegliultimimesi, gliitalianitorna-
no afarsifinanziarel'acquisto della pri-
macasa (perlasecondacasasiamo ben
sottoil10%)eilmomentosembrapropi-
zio sia pericosti, sia perché ottenere un
mutuo édiventato piti facile. A smuove-
reilmercatosono statiesono, in primis,
quelle famiglie che avevano gia acceso
unmutuo eorapensanodirinegoziarne
le condizioni. «In questo caso, le cosid-
dette “surroghe” - spiegaAnedda-sono
convenienti sia restando sul tasso fisso,
in quantosi pud spuntareun punto o un
punto e mezzo, sia passando dal fisso al
variabile. Anzi, in questo secondo caso
il beneficio e molto evidente: il tasso si
vaadimezzarsidal 6%inarea3 per cen-
to. Passando dal fisso al variabile si po-
trebbe ovviamente obiettare che ¢’e un
rischio implicito. Tuttavia, i tassi sono
stabiliebassied éimprobabile che daili-
velli attuali si torni in area 6 per cento».
Per chi invece un mutuo ancora non ce

'ha, I'approccio e la valutazione cam-
biaa seconda della situazione persona-
le e patrimoniale. «Fermo restando la
buonacondizionedimercatoeleindica-
zioni arrivate dall’Europa, accendere
unmutuoatassovariabilehauninteres-
setrail2,5-2,9%, insomma sotto il 3 per
cento». Ascegliere questo tipo dimutuo
& almomento la maggior parte delle fa-
miglie, anche seresta uno zoccolo duro
che punta comunque al tasso fisso con
saggiinarea5,10-5,20percento. «Sitrat-
taperlopitidiunasceltaemotivaelega-
taaldiversogradodirischiochecisivuo-
le assumere», commenta Anedda spie-
gando che «molto dipende dal reddito
personale». Da segnalare, in tal senso,
che se unavolta il prestito in questione
era unicamente accessibile a chi aveva
uncontrattoatempoindeterminato, og-
gile cose stanno cambiando e diverse
bancheoffronosoluzione ad hocper chi
hacontratti atempodeterminato (eilca-
so0,ad esempio, dilntesa Sanpaolo, We-
bank ed Extrabanca). Ci sono poi solu-
zioni specifiche per i contratti a tempo
cheriguardanoigiovani(IntesaSanpao-
lo, Ubi Banca). Quanto alla durata, «or-
mail’80% dei mutui e trai20ei30anni-
spiegaAnedda-,inognicasomolteban-
che, come ad esempio Bnl, Unicredit e
DeutscheBank, adottanoun tassoindif-
ferenziato per tutte le scadenze». Il di-
scrimine, inal-

cuni di questi

casi,pudesse-

redatodalpe-

somensiledel-

laratasul red-

dito. «Oltre i
30 anni - ag-

giunge-ediffi-

Riparte la domanda di finanziamenti, grazie alla discesa
dei tassi: il variabile costa in media il 2,5-3%
Volano le richieste di surroga. Attenzione al «tetto»

cile andare

perché si ri-

schia di cari-

carsi di enor-

miinteressi, e

sui 10 anni e

abbastanzara-

ro e spesso

questa scelta

coincide con

mutui di ri-

strutturazio-

ne».Guardan-

doainumerie

simulando

un'ipotesi di

mutuo  per

100mila euro

da parte di un

impiegato di

35 anni resi-

dente a Mila-

no, le rileva-

zioni di Mu-

tuionline.itde-

lineanosulva-

riabile un tas-

sotrail2,9eil

2,8% con rata

mensiletra961 e352euroinbasealladu-
rata(dal0a40anni);trad,7e5,17%peril
tassofisso conratatra1.040e548 (da10
a30anni);euntassotrail3,5eil3,6%con
rata tra 990 e 454 per il mutuo variabile
con il «cap», ovvero un tetto massimo
cheproteggedall'aumento deitassifino
al 6,5 per cento. «Quest'ultimo caso -
conclude Anedda - & perd al momento
poco conveniente dato che coni cap si
applicanospreadmaggioririspettoaiva-
riabili standard e al momento il rischio
tassinonc’eé.Meglio quindiunfissooun
variabile puro».
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TASSO VARIABILE TASSO VARIABILE CON CAP | TASSOFISSO |

Durata Tasso Ratae ISC*
10anni | 2,90% 961 | 2,99%
15anni | 2,90% 686 | 2,97%
20anni | 2,83% 546 | 2,96%
25anni | 2,83% 465 | 2,95%
30anni | 2,83% 412 | 2,94%
35anni | 2,89% 379 | 3,02%
goanni | 2,89% 352 | 3,02%
() Profilocliente

A'A

Si considera il caso di un impiegato

di 35 anni e residente a Milano che chiede
un mutuo per I'acquisto della prima casa
per un importo pari a 100.000 euro, contro
un immobile del valore di 200.000 euro

alla rata mensile

Gli importi indicati si riferiscono

Durata Tasso | Rata€ |Tassomax
10anni | 3,53% | 990 | 6,10%
15anni | 3,60% | #20 | 6,50%
20anni | 3,60% | 585 | 6,50%
25anni | 3,60% | 506 | 6,50%
30anni | 3,60% | 454 | 6,50%

Fonte: www.mutuionline.it

ISC*  Durata Tasso | Ratas
3,64% 10anni | 5,60% | 1.040
3,69% 15anni | 5,49% 797
3,68% 20anni | 4,725% | 646
3,68% 25anni | 4,725% 570
3,67% 30anni | 5,17% 548

IL RAPPORTO

Giu anche i prezzi degli immobili (-6%)

B Ilprezzodellecasenel2013 écrolla-
to del 6,6%, secondo uno studio del
portale Immobiliare.it. Per il sito spe-
cializzatoilcostomediodiunapparta-
mento in Italia oggi si aggira sui2.270
euro almetro quadrato.  cali maggio-
risono alSud (-7,2%), dove le case co-
stano in media 1.941 euro al metro
quadrato, e nelle grandi citta dove le
quotazioni scendono del 7,6%, ma ri-
mangono le piu alte con quasi 3mila
euro al metro quadrato. Nonostante
un crollo dell’8,2% la citta piti cara re-
sta Roma, dove si spendono in media
3.894euro almetroquadrato, alsecon-
do posto c’e Firenze, dove con un ri-
bassodel6%lequotazioniscendonoa
3.683,seguitadaMilano con3.574 eu-
ro in calo del 3,8%. I capoluoghi piu
economicisonoinvece Catanzaro, do-
ve i prezzi perdono il 9% e arrivano a
1.316euro, ePerugia, 1.635euroalme-

Unicredit crede nella ripresa
e con Mutuo Valore Italia
propone un «mini-spread»

tro quadroin calo del 5,7%. Il calo pit
profondo peruna singola citta e quel-
lo di Venezia che, trainata al ribasso
daMestre, cedeil 15%, mentre L'Aqui-
la segna il rialzo maggiore con +11%.
Secondo Immobiliare.it nel 2014 po-
trebbe iniziare la ripresa del settore,
ancheseiprezzidovrebberocontinua-
rea diminuire trail 2% e il 4%.

Sul settore pesa come un macigno
I'aumento vertiginoso della tassazio-
ne sull'immobile, in attesa che nei
prossimi mesi arrivi la delega fiscale
(I'ok della Camera & atteso a breve)
cheriformiil Catasto. Matuttigliosser-
vatorisono concordinel dire che la fi-

ne della crisi del settore e vicina.

Ecco perché sempre piu istituti di
creditosisono convintiainvestireim-
portanti risorse nell'offerta di mutui
per la prima casa. E il caso di Unicre-
dit: <Abbiamo pensato a Mutuo valo-
reltalia- sottolinea Massimo Macchi-
tella, responsabile prodotti retail di
Unicredit- che offreuno spread molto
vantaggioso,il2,50% perilmutuoatas-
sovariabile Euriboratremesi, riserva-
taairesidentiinItaliadaalmeno12an-
ni», conl’obiettivo dirivolgersianche
achihaunlavoroatempodetermina-
to.Oltreallapossibilitaditagliare, spo-
stare, ridurrelerateepassare daltasso
fissoaquellovariabile, prosegue Mac-
chitella, «i nostri consulenti offronola
possibilita di calcolare un piano diin-
vestimentoragionato che consente al
cliente una maggiore serenita nella
sceltar.

ISC*
4,54%

5,05%
5,17%
5,13%

5,32%

*Indice Sintetico di Costo
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