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O PRESTITI E FAMIGLIE

Riparte il credito per la casa

Il basso costo dei finanziamenti e la diminuzione dei prezzi degli immobili
favoriscono la ripresa del mercato dopo 11 trimestri di segni negativi

a cura di Luca Silvestrini

O Il mercato dei mutui si ri-
prende: dopo 11 ftrimesiri
consecutivi di segni negativi,
dovuti alla crisi e all'inaspri-
mento fiscale, i primi tre mesi
del 2014 hanno segnato quel-
la che viene ritenuta un’in-
versione di tendenza. Anche
¢’¢ qualche discrepanza sulla
quantita della svolta: secondo
PAbi (Associazione bancaria
italiana, che riunisce i rappre-
sentanti di tutte le assicurazio-
ni) i finanziamenti per acqui-
sto della casa hanno segnalo,
nei primi tre mesi dell’anno,
un incremento del 20%. 12As-
sofin (Associazione italiana
del credito al consumo e im-
mobiliare) si limita, invece,
a segnalare un pit prudente
+7,2%.

Andiamo pit nel dettaglio: se-
condo 1'opinione di Giusep-
pe Piano Mortari, segretario
operativo di Assofin, «i mutui
per Pacquisto di nuove abita-
zioni sono cresciuti del 6,2%
nel primo trimestre 2014, men-
tre quelli per ristrutturazione,
surroga, rifinanziamento e li-
quidita, nel complesso, hanno

del 12,4%».

Comungque sia, nessuno metie
in discussione il ritorno (stabi-
le, si spera) al segno positivo.
Che ¢ dovuto a due fatiori: la
diminuzione del prezzo degli
immobili e la riduzione degli
spread (il costo aggiuntivo, ri-
carico, che ogni istituto di cre-
dito decide di applicare al tasso
di base) praticati dalle banche.
Secondo un'indagine della
Banca d’lialia, realizzata in-
sieme a Tecnoborsa e con la
cooperazione dell' Agenzia
delle entrate, nell’aprile scor-
so il 70% degli agenti immo-
biliari hanno segnalato una
diminuzione dei prezzi di
vendita. E questo in un mer-
cato stabile: la quota di inter-
mediari che hanno venduto
almeno un'abitazione nel pri-
mo trimesire del 2014 & scesa
al 64% dal 65,8% della rileva-
zione di gennaio. Il sito infer-
net Mercatoimmobiliare.it, in-
vece, segnala che nel mese di
maggio gli immobili residen-
ziali in vendita in Italia hanno
registrato un prezzo per meiro
quadro richiesto di 2.277 euro,
invece dei 2.416 del maggio
2013: la diminuzione & del
5,74% in un anno.

spread si stanno avvicinan-
do alParea del 2%. Una buona
notizia, attesa da diversi mesi.
Basti pensare che fino al 2012
(e in buona parte del 2013) era
praticamente impossibile sti-
pulare un mutuo (sia fisso che
variabile) con spread inferiore
al 3%-3,5%. Certo, siamo lon-
tani dall'estate 2011, quando
si trovavano offerte anche in-
feriori all'1%. Ma in periodi di
magra, con il mercato immo-
biliare che ancora stenta a ri-
prendersi, trovare muiui con
spread al 2% segna un netto
miglioramento.

E il Credito Valiellinese ¢ gia
arrivato sotto questa quo-
ta con uno spread dell’1,99%.
«Vero, stiamo offrendo il mi-
glior spread di mercalo per
mutui di importo minore del
50% del valore dell’immobi-
le», afferma Mauro Selvel-
ti, vicedirettore generale del
Credito Valtellinese. «k sia-
mo competitivi anche quan-
do 'importo richiesto & supe-
riore». 1l Credito Valiellinese
¢ stata tra le prime banche ad
aderire all’accordo Abi - Cas-
sa depositi e prestiti (Cdp) e a
usufruire del Plafond Casa da
2 miliardi di euro per 'eroga-

Che risultati ha avuto questa
operazione? «Ottimi. Abbiamo
aderito all’accordo principal-
mente per sostenere le fami-
glie nell’attuale difficile conte-
sto economico. Con i primi 15
milioni di euro di fondi acqui-
siti da Cdp, abbiamo realizza-
to un’offerta dedicata di mu-
tui agevolati con vantaggi in
termini di spread e di esen-
zione dall’imposta sostitutiva.
Questa prima tranche & sta-
ta esaurita in poco tempo dai
nosiri clienti che hanno po-
tuto cosi sfruttare le occasio-
ni offerte dall’attuale mercato
immobiliare», risponde Selvet-
ti. «Le famiglie hanno accolto
bene la nuova offerta Creval di
mutui chiamata Plafond Casa
Cdp. Tanto che in questi giorni
abbiamo subito richiesto alla
Cassa depositi aliri 40 milioni
di fondi, a disposizione da lu-
glio, per rispondere alle richie-
ste che ci stanno giungendo
ogni giorno. La gamma di mu-
tui & varia: oltre ai iradiziona-
li prodotii a tasso fisso e varia-
bile, abbiamo mutui con cap,
con opzione di cambio di tas-
so, con la flessibilita di varia-
re l'importo della rata, anche
via internet, cosi da adeguarla

fatto registrare un incremento Syl versante bancario, gli zione di mutui alle famiglie. alle variazioni delle capacita di
rimborso».
BancaFinanza
Mauro Selvetti,
vicedirettore generale
del Credito Valtellinese
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