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Prima stangata dell’anno
Cosi sara il nuovo catasto

(ric mel Consiglio dei minisiri che aprira il 2015 il governo deve emanare il decreio
per caleolare | nuovi estimi: in vista un aumenio di 6 miliardi. Gas e luce, bollette a-3%

Gian Maria DeFrancesco
Roma Tasse sulla casa oltre 30

miliardi. Questapotrebbeesse-
relatristerealtapergliitaliania
partiredal2016. Tuttacolpadel-
larevisione degliestimicatasta-
li che partira dall’anno prossi-
mo per concludersi entro il
2019. 1l salasso, al momento,
non e quantificabile con preci-
sione, anche perché il governo
e il ministero dell’Economia si
nascondonodietrolacortinadi
fumo dell’invarianza di gettito.

Basta, pero, mettereinfilaal-
cuni dati per rendersi conto
chefral2mesiproprietariein-
quilini dovranno mettersi il
cuore in pace e, soprattutto, la
manoalportafoglio.Peril2015,
infatti, la legge di Stabilita ha
messolamordacchiaalleambi-
zionidei Comuniche,in assen-
za ditrasferimenti statali, trag-
gono dall’abbinata Imu-Tasi
(oltreché dalle contravvenzio-
ni)lerisorse necessarie alla so-
pravvivenza. ManelprimoCon-
siglio dei ministri dell’anno
nuovodovrebbeessereemana-

toildecretochestabilirainuovi
parametriinbaseaiqualicalco-
lare le rendite degli immobili.
Le 107 commissioni censuarie
nominate nello scorso novem-
bre avranno tempo fino alla fi-
nedel2019per concludereilla-
voro adeguando, citta per citta,
il valore catastale a quello di
mercato.

Inprimoluogo, scompariran-
noivaniesiutilizzerannoime-
tri quadri. Per stabilireil valore
degli immobili a destinazione
ordinaria(gruppiA, BeC)siter-
ra conto del prezzo di mercato
al metro quadrato, correggen-
doloinbase alle caratteristiche
(stato di conservazione in pri-
mis), all'anno di costruzione e
alla sua ubicazione. L'algorit-
modicalcolosaraelaboratadal-
'’Agenzia del Territorio, di re-
centedivenutaunabrancaope-
rativadell’Agenzia delle Entra-
te. Il lavoro sara lungo e com-
plesso ma, secondo quanto ri-
velato dal Messaggero, al mini-
stero dell'Economia si parla di
«una variazione fiscale media
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del 25%». La legge delega di ri-
forma del catasto implica un
«saldo zero», per cui il gettito
Imu-Tasicheconfluirannonel-
lanuova local tax dovrebbe re-
stare immutato.

Ma basta fare due conti per
scoprireche,nellamiglioredel-
le ipotesi, ci sara un trasferi-
mentodiricchezzaperviafisca-
le.Nellapeggiore, invece, gliita-
lianisubirannounanuovastan-
gata. Imu e Tasi valgono all'in-
circa 25 miliardi di euro, dun-
queunavariazione del 25% va-
le 6,25 miliardi. Se la revisione
del catasto fosse neutra, tra chi
paghera di piti e chi di meno ci
sara un travaso di uguale enti-
ta, cioe 6,25 miliardi. Ma, in un
contesto di progressivo taglio
dei trasferimenti statali, non ci
puo esserela certezza che que-
sta previsione si verifichi e che
le prossime manovre lascino
immutate le condizioniattuali.

Occorre, inoltre, ricordare
che lo scopo della riforma &
quello di «stanare» i possessori
di immobili accatastati come

case popolari (A4 e A5) ma, di
fatto, trasformate in residenze
lussuose anche perché ubicate
nei centri storici. Il precedente
di Roma, con Piazza Navona e
Campode’Fioripassatialsetac-
cio dai tecnici del Comune,
nonlasciabensperare. Nel mi-
rino cisono circa 6,5 milioni di
immobilisuuntotaledioltre 64
milioni.

Le ricadute, inoltre, non po-
tranno che essere negative.
L'aggioramentopotrebberen-
derepitelevatoilcostodegliaf-
fitti che sulle rendite catastalisi
basa. Il mercato delle compra-
vendite immobiliari, che nel
2014hasegnatounamodestari-
presa grazie alla discesa dei
prezziedeitassidiinteresse, po-
trebbe frenare nuovamente. I
72euromediannuichegliitalia-
ni risparmieranno dal primo
gennaio con la riduzione del
3%dellabollettadellaluceedel-
lo 0,3% del gas (decisa dall’ Au-
thorityperl'Energia)potrebbe-
rovolatilizzarsi molto presto.
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