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le uchieste del Mattino Come & andato in fumo il tesoro degli italiani

Tasse, cosi muore la casa

Dal 2011 imposte triplicate: persi mille miliardi di patrimonio

Oscar Giannino

116 dicembreicittadiniita-
lianisono chiamatia paga-
reilsaldo dell'Tmu e della Ta-
si. Per molti, abitanti negliol-
tre 5.220 comuni nei quali

Le imposte

Casa, il salasso di Imu e Tasi
mattone picconato dalle tasse

44 miliardi di imposte in piu in tre anni, vendite a picco: -53%

Oscar Giannino
SEGUE DALLA PRIMA PAGINA

Il consiglio per tutti & di farvi aiutare
consultando quanto previsto speci-
ficamente nella delibera del vostro
Comune, visto che ognuno di essi
haavuto facolta di prevedere detra-
zioni per la Tasi sulla prima casa
chepossonovariare inbaseallaren-
dita catastale, al reddito Isee dei
proprietari, alnumero deifigli, o in
riferimento a qualunque altro para-
metro che sia stato scelto, dato che
lalegge halasciatogli entilocalilibe-
1i di decideres in materia. Una vera
follia, avere 8mila aliquote differen-
ti... compresa la quota dovuta
dall'inquilino che puo variare dal
10al 30% del tributo dovuto dal pro-
prietario.

Da anni, chi fa informazione ha
tentato di spiegare a tutti i cittadini
la complicata evoluzione politica
che ci ha bizantinamente portati
dall’Ici all'Tmuallo Tuc, alla Tasi, al-
la Tari e alla Tares. Non ¢ il caso di
riaprire altre ferite, ora che dovete
pensare solo apagare. Andiamoin-
vece al nocciolodellaquestione del-
leimposte sul mattone. Riepiloghia-

era saltato l'appuntamento
di giugno per il ritardo dei ri-
spettivi Comuni nell'appro-
vazione di aliquote e detrazio-
ni, la prima rata Tasi & stata
pagata solo aottobre. Neipo-
co meno di 3 mila Comuni
cheinvece avevano delibera-

to per tempo, il 16 dicembre
sipagheraesattamente quan-
to versato con l'acconto. I
nuoviacquirentidicasaoco-
loro che pagano per la prima
volta, ricordino che la Tasi si
pagacomel'Imu:baseimpo-
nibile data dal valore catasta-

lerivalutato del 5% e moltipli-
cato per 160, sia per le abita-
zioni che per le pertinenze,
sia per quel che riguarda la
"prima casa," sulla quale pe-
roperlaTasisiapplicaun'ali-
quota pill elevata rispetto a
quellaprevista perle abitazio-
ni che pagano anche l'Tmu.
>Segueallepagg.2e3

mo come e perché sono cambiate
negli ultimi anni concentrandoci
suunsolo punto, quelloche interes-
sa sopra ogni altra cosa noi tutti:
cioé quanto abbiamo pagato e pa-
gheremo.

Quanto abbiamo pagato: 1o Sta-
to ha incassato 44 miliardi in pit
dal2011.

I dati che pubblichiamo in que-
sta pagina parlano da soli. Siamo
passati daun gettito Ici di 9 miliardi
e rotti nel 2011, quando ancora era
vigentela piena abrogazione del tri-
buto sulla prima casa voluta dal go-
verno Berlusconi dopo la vittoria
elettorale del 2008, a un gettito
dell'Tmu nel 2012 di 23,7 miliardi.
Allora, con il governo Monti, alla
marciaindietrorispetto alladecisio-
ne del centrodestra sulla prima ca-
sasisommarono inuovimoltiplica-
torisullarendita catastale. Inun so-
lo anno, un aumento di gettito pari
a pochissimo meno di un punto di
Pil. Nel 2013, le ulteriori correzioni
sullaprimacasa, questavoltainsen-
someno sfavorevolerispettoa Mon-
ticonilgoverno Letta, hanno deter-
minato un arretramento del gettito
Imurispetto al2012, facendo ferma-

re I'incasso dello

Stato alla pur
Lastangata sempre rispetta-

Prezzi gitl bile quota di 20

o miliardi di euro,

_del 2.0 % ) cioé pitdel dop-

In selanni: piodiquanto ave-

mail vero va incassato nel
2011.

E)FO”O Del 2014, ter-

e d_OVUtO zo anno divigen-

alfisco zadel moltiplica-

tore delle rendite

T catastaliintrodot-

to da Monti, faremo i conti finali so-
lo a2015 inoltrato, perché la giostra
delle 8mila aliquote e il ritardo del-
le delibere comunali rende a tutti
gli effetti molto difficile sapere sin
d’oraquantolo Stato avraincassato
nell’anno che va a chiudersi. In tut-
tiicasi pero il gettito dello Stato tor-
na a salire sia sul 2013, sia sul 2012,
eva alle stelle rispetto al 2011.

La versione ufficiale di governo
é ferma a un incasso complessivo
dalla somma di Imu e Tasi - la nuo-
vaarrivata - pari a poco meno di 25
miliardidi euro. Inrealta & estrema-
menteverosimile pensare cheil get-
tito finale di Stato e Comuni sara in-
torno ai 28 miliardi: a pesare & la si-
tuazione di estrema difficolta di
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moltissimi Comuni, alle prese con
ilnodo scorsoio del patto di stabili-
tainterno e sottoposti spesso a pia-
nidirientroche obbligano al massi-
mo delle aliquote addizionali, co-
meneicasodiTorino e Roma, o co-
mungque alle prese con estreme dif-
ficolta di bilancio come nel caso di
Napoli, Reggio Calabria o Palermo.
In ogni caso, con 28 miliardi o
poco meno all'incasso nel 2014, il
conto & presto fatto: il gettito dello
Stato sul mattone rispetto al 2011
triplicato. E qui ci riferiamo solo
all'imposta principale, perché non
bisogna dimenticare che sul matto-
negravanoun’altrarafficadibalzel-
li: Y'imposta di registro sull’acqui-
sto e sulla locazione, I'imposta di
bollo sui contratti e ricevute di affit-
to, I'imposta sui diritti catastali, la
tassasui passi carrai, quellaperl’oc-
cupazione di spazi e aree pubbli-
che, e via continuando.
Gli effetti: patrimonio
degli italiani -1000 miliar-
di, -50% compravendite,
57 mila imprese di costru-
zioni e 340 mila occupati
inmeno.
L'aumento  verticale
dell'imposizione sul mat-
tone italiano ha determi-
nato unaserie di effettine-
gativi a catena. Oggi, per
molti la casa & un bene da
vendere a prezzo di realiz-
70, per evitare di pagarci
sopra tasse triplicate che non sono
piusostenibili, a fronte diredditi ca-
lati in termini reali del 16% in me-
dia per le famiglie italiane in questi
anni di crisi.
Inumerilotestimoniano con do-
vizia di particolari. Le vendite di uni-
ta abitative nell’ ediliziare-
sidenziale mostrano in
questo 2014 i primi timidi
segni di ripresa rispetto al
2013 e dopo anni di cadu-
ta (lo stesso vale perimu-
tui concessi alle famiglie),
ma siamo a poco piu di
200 mila vendite annue in
questo 2014, rispetto a ol-
tre 300milanel solo2011 e
dunque con una diminu-
zione del 33%. Se spostia-
mo lo sguardo aritroso, la

perdita & addirittura del 53%rispet-
to al 2006-2007, gli anni di picco
quando le vendite ammontavano a
oltre 400 mila unital’anno.
Naturalmente i prezzi sono sce-
si, dopo decenni nei quali gli italia-
ni avevano creduto che l'investi-
mento nel mattone avesse rendi-
mento sempre positivo, e che dun-
que valesse la pena impegnarvi an-
che quote molto elevate dei propri
redditi annuali, per pagare a rate
mutui anche trentennali. Siamo a

un meno 20% medio di prezzo im-
mobiliare residenziale rispetto al
2008, emeno 16% dalla sola fine del
2011 quando inizia la galoppata fi-
scale (naturalmente la caduta non
riguarda in queste proporzioni I
“altoresidenziale” dilusso, icaliva-
riano dicittain citta e di quartiere in
quartiere, e a esser pil colpiti sono
gliitaliani proprietari abasso reddi-
to ele periferie).

Se tenete conto che il patrimo-
nio immobiliare
delle famiglieita-
liane tre anni fa

Le famiglie era valutato da
Avevano Bankitalia e dal
impegnato Notariato intor-
quote alte no ai 6000 miliar-

; ; didieuro, perin-
di erdItO . cassare 44 miliar-
perimutui: g di euro in pit
hanno perso  intre anniinvece
1000 miliardi dei meno di 10

che ricavava nel
2011 dal matto-
ne, lo Stato ome-
gliola politica tassatrice ha determi-
nato un abbattimentodel valore pa-
trimoniale immobiliare delle fami-
glieitaliane nell’ordine deimille mi-
liardi.

Ed e anche per questo cheicon-
sumi sono piantati e non riprendo-
no: 'effetto-miseria, determinato
dalla perdita divalore dicio incuile
famiglie italiane avevano investito
sopra ogni altro asset, le spinge a
sentirsi assai meno sicure di spen-
dere.

In pity, si & determinata unarovi-
nosa crisi dell’edilizia. Le cifre uffi-

ciali dell’Ance parlano di circa 57
mila imprese di costruzioni scom-
parsenella crisial nettotracessazio-
nie aperture, con 340 mila occupati
che non hanno pit lavoro: in que-
sto solo comparto, che tradizional-
mente viene considerato anticicli-
co, cioe "il” settore per definizione
su cui spingere per affrontare crisi
pesanti. Siamoriuscitinel capolavo-
ro di ottenere 'esatto opposto, per
dissetare lo Stato beone.

Ci vuole una patrimoniale? Ma
se ne paghiamo gia 12, nel 2015 per
oltre 50 miliardi di euro!

Non ésolola triplicazio-
ne degli incassi statali dal
mattone in 3 anni, la sber-

ignora la realta delle patrimoniali
che gia paghiamo e che sono salite
alle stelle in questi ultimi anni, op-
pure chi finge di ignorarlo. In en-
trambii casi, si tratta diun argomen-
to pericoloso. Oltre a Imu-Tasi, le
imposte patrimoniali oggi vigenti
sono I'imposta di registro, le impo-
ste di bollo, I'imposta ipotecaria,
quellasui diritti catastali, il bollo-au-
to, il canone Rai, 'imposta sulle
transazioni finanziarie, quella su
successioni e donazioni, quella sui
cosiddetti beni di lusso. Quanto
all’andamento del loro gettito negli
ultimi annisiamo passatidall’1% di
Pil annuo fino al 1991, al 2% con
Amato e la sua stangata notturna
sui conti correntinel 1992, a quasiil
3%nel 2012, conincassi complessi-
vistatali passatida quasi 30 a 44 mi-
liardi nel decennio. Nel 2014 le 12
patrimoniali hanno fruttato 41,5 mi-
liardi, dunque un lieve arretramen-
to. Ma nel 2015, con l'ascesa di
Imu-Tasi fino a quota 28 miliardi si
tocchera il record, con circa 47,48
miliardi.

E tenetevi forte. Perché
Imu-Tasi appartengono
giaalpassato, anchesedo-
vete pagare il 16 dicem-
bre. Nel frattempo la fervi-
da fantasia tassatrice dei
politici ha gia pronta una
nuova sorpresa. La local
tax, promessa dal governo
all’Anciperil2015in sosti-
tuzione di Imu-Tasi. 1
punto & che, per ammissio-
ne della stessa Anci, la lo-
cal tax dovrebbe determi-
nare incassi non inferiori
ai 31-32 miliardi annui rispetto ai
28 a cui forse arriveranno Imu-tasi
in questo 2014. Ed eccoche dunque
nel 2015 con lalocal tax le patrimo-
niali frutteranno allo Stato perla pri-
ma volta oltre 50 miliardi di euro.

Una mazzata di cui non hanno
colpanél’euro néla Merkel, maso-
lolapolitica di spesa a tasse dilapi-
datrici seguita in questi anni per
non dar retta ai Cottarelli che di ta-
gli buoni ne avevano pronti un bel
po’, per abbassare le tasse a chi le

paga.

inun

© RIPRODUZIONE RISERVATA

La politica

lafiscale patrimonialeche  Tributi

lo Stato ciriserva. Uno dei i
luoghi comuni dellapoliti- el I

ca italiana in questi anni su quello
di crisi & che non bisogna ~ chesiha
tagliare spesaetasse,biso-  non invece
gnainvecericorrereauna g quello
bella tassa patrimoniale, che rende

che si paga "su quel che si
ha” e non su quel che un
cespite rende.

I casi sono due: a dirlo & o chi

«l Comuni
solo esattori»

«Troppo
Spesso i
comuni hanno
ilruolodi
esattori per
contodello
Stato», ad
affermarlo
Antonio Satta
dell’Ufficio di
presidenza
dell’Anci

Il mercato
Piliche
dimezzato
in sette anni:
trail 2006
eil 2007

il picco

di acquisti

Il settore edile

Perduti 340 mila occupati
tra cessazioni di ditte

e inattivita forzata

settore ritenuto

un tempo trainante

La nuova imposta

Ein arrivo la local-tax

che dovrebbe determinare
incassi superiori rispetto

a quelli finora ottenuti

da Stato ed enti locali

Colpo al patrimonio degli italiani
57mila imprese si sono arrese
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