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LOCAZIONI

L affitto

breve

sostituisce
I’albergo

Sale la domanda di case per periodi
di qualche giorno, anche per eventi come
il Salone del mobile e in futuro 'Expo

di Paola Dezza
e Lucilla Incorvati

@ E una tendenza sempre pill diffusa,
perbrevi soggiorniin citta o per settima-
ne di vacanza che si sono accorciate,
complice anche la crisi. E la domanda
non langue, visto il pesante rincaro dei
prezzidelle camere di albergoe la prefe-
renzaaccordata a un’abitazione confor-
tevole magari da dividere tra amici, co-
me avviene sempre piu spesso a Milano
per il Salone del mobile. Con 'Expo alle
porte e, vista la scarsita di alloggi e di
disponibilita alberghiera, molti pro-
prietari di immobili a Milano e dintor-
ni stanno ragionando sull’alternativa
interessante offerta dallo short rent.
Maquesto vale anche perlecitta d’arte
ealtrelocalita.

L’affitto breve di un appartamento (un
giorno, due giorni, una settimana) € una
formuladiffusaall’estero. Anzi, oltreocea-
no a New York come a Boston non sono
pochi gli hotel quattro e cinque stelle che
vedono conil fumo negli occhi organizza-
zioni come Homeholiday, Airbnb ed altri.
Network che proponendo soggiorniin ca-
sa a prezzi abbordabili e spesso in loca-

tion centrali della citta rappresentano un
vero competitor per i grandi alberghi che
nella stessa strada affittano una camera
magari piti piccolaa due o tre volte tanto.

Insomma, chiviricorre hainnanzitutto
convenienza di prezzo. Mamolti lopreferi-
scono perché consente anche flessibilita,
pil1 spazio pro-capite, privacy, una cucina
adisposizione (per tenere sotto controllo
ilbudget se ci simuove in famiglia). Secon-
do un’elaborazione di Casa.it a Milano in
centro si pagano tra i 110 e i 150 euro al
giorno per appartamenti con quattro po-
sti letto, a Roma da 120 a 300 euro. Cifra
esiguaquindi per persona. Giacomoinzo-
nalargo LaFoppaaMilano haristruttura-
to una seconda casa con cinque camere
che affitta a 110 euro a notte in bassa sta-
gione e a160 euro durante le sfilate. Meno
contento € il condominio che deve subire,
visto il successo dell'iniziativa, un conti-
nuo via vai. Anche Anna ha scelto questa
strada per una casa sfitta vicino alla fiera
diRho esidice soddisfatta.

Pioniere in Italia & stato Homeaway
che, grazie al network internazionale, con-
sente di accedere a un’impareggiabile of-

ferta di case vacanze ovunque nel mondo,
compresa ovviamente I'Italia dove sono
circa3omila le proprieta disponibili. Sono
sempre pill numerosi i turisti stranieri
che scelgono questa formula per trascor-
rere uno short break a Venezia, Firenze,
Romao Napoli. Tra gli utilizzatoriaumen-
tanoanche gliitaliani: peri ponti primave-
rili, la domanda italiana su Homeaway &
cresciutadi del170% rispetto al 2013.
Secondo Halldis - che gestisce piu di
1.300 proprieta in venti localita europee —
basato su dati Istat, agenzia del Territorio
e realizzato in collaborazione con Enel
Energia, in Italia ci sono 8oomila seconde
case inutilizzate. «Per0 il tasso di adozio-
ne dell’appartamento per turismo & solo
dell’8-9%, contro il 25% della media euro-
pea —dicono dalla societa —. Dei 3,5 milio-
ni di seconde case vuote soloil 15% € usato
per affitto stagionale o di breve durata,
quellopiucongegnale al turismoe ai viag-
gi d’affari. Se le seconde case fossero cosi
impiegate si genererebbe un fatturato ex-
traalberghierodii6 miliardieilricavolor-
do potenziale per ogni famiglia che met-
tesse unimmobile a disposizione ammon-
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terebbe a 10mila euro annui, con introito,
al netto di tasse e costi di gestione, tra i
3mila e gmila euro, il che coprirebbero
quasi totalmente i costi del mantenimen-
to della casa». Halldis sottolinea I'impor-
tanza dellatrasparenzae delrispettodelle
regole, dal pagamento delle tasse alla sti-
puladel contratto.

Laformula e quindi molto interessan-
te per i proprietari di casa. «Siamoin Ita-
lia da tre anni — spiega Andrea Guardio-
ne, responsabile per Milano di Frien-
dlyRentals, catenaspagnola presente nel-
le principali piazze del mondo -. Per il
proprietario € una formula pii remune-
rativa della locazione tradizionale, ma &
anche piu flessibile perché consente diri-
prendere percio possesso dell’apparta-

mentoin qualunque momento o diriser-
varloper séinalcune date dell’anno. L’ap-
partamentoé poioggettodiripetuteeac-
curate pulizie, nonché di una scrupolosa
supervisione, che permettono di mante-
nerlo in condizioni perfette, aumentan-
do cosiil suo valore nel tempo».

Dulcis in fundo, questa soluzione non
comportaalcunrischiodi mancatariscos-
sione dell’affitto, in quanto il pagamento
viene effettuato anticipatamente. Dalpun-
tovistafiscalesiricorreallacedolare secca
peraffitti sottoi3o giorni. Per durate supe-
riori si ricorre sempre alla cedolare ma va
dichiaratalavolontaal momentodellare-
gistrazione del contratto. La formula che
propone FriendlyRentals ¢ molto sempli-
ce: il proprietario stipula un contratto a
tempo indeterminato, senza penali, re-

I proprietéri mettono a reddito

abitazioni sfitte con ritorni
molto elevati e la possibilita
di riservare periodi per sé

Quanto si spende in citté 7

scindibile in ogni momento con un antici-
po di 15 giorni. La societa si preoccupa di
promuovere sul suo sito in sette lingue
I'appartamento, oltre alla manutenzione
costante dell'immobile. Al cliente, al mo-
mentodella prenotazione viene chiesto di
pagare il 25% dell'importo che andra a ri-
pagare l'agenzia. Il restante concordato
viene pagato all’arrivo direttamente al
proprietario, se questi fal’accoglienza, in-
sieme auna caparra (variaa seconda della
duratama in media3o0 euro per 4 giorni)
che sara restituita al cliente quando si la-
scia 'appartamento. L’agenzia che pro-
muove I'appartamento, oltre all’assisten-
za al cliente 24 ore su 24, puo anche fare il
servizio di accoglienza che il proprietario
paghera con unafee aparte.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

VALORI " o LUSSO* ~ CENTRO SEMICENTRO
Canoni MINIMO  MASSIMO  MINIMO  MASSIMO MINIMO  MASSIMO
medi per Torino 100 150 50 100 35 70
brevi Milano 250 500 110 250 50 100
periodi (1/5 Genova 120 20 80 160 70 120
giorni)per  _Venezia-Laguna 280 800 150 310 120 250
appartamen- _Bologna 120 170 80 110 45 80
ti da 4 posti Firenze 250 600 90 280 90 110
letto. Valori _Roma 280 850 120 300 80 150
in€al Napoli 180 200 70 110 50 70
giorno, dati  Bari 80 120 40 60 35 55
aluglio Cagliari 120 150 55 100 35 70
2014 Palermo 90 160 50 90 30 55

NOTA: *esclusii casi top di ampia metratura sulle piazze pil belle d'ltalia

FoNTE: Centro Studi Casa.it
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COME TUTELARSI

contratto
e spese
chiare

® Quando si affitta un apparta-
mento, anche per brevi periodi,
bisogna prestare attenzione per
evitare truffe. La primaregola &
stare allalarga da appartamenti
dilussoa buon mercato. Meglio
capire come é il prezzo medio
degliappartamentinell’area in-
teressata.

Attenzione poi a come si paga
o si invia la caparra. Gli esperti
consigliano di non mandare de-
naro tramite mezzi di pagamen-
tonon garantiti e che nonricono-
scano le frodi telematiche. Me-
glio utilizzare servizi di paga-
mento che abbiano tracciabilita.
E inoltre possibile utilizzare ac-
count attendibili come PayPal o

pagare direttamente attraverso -

unsitoweb che consente di visua-
lizzare metodi sicuri.

Se non si e convinti che la casa
"invetrina" corrispondaallareal-
ta, chiedere ulteriori informazio-
ni, immagini, video e planime-
trie, Un’altra strada da percorre-
re équelladicontrollare le recen-
sioni che i precedenti inquilini
hanno rilasciato su un apparta-
mento a cui si € interessati.

Bisogna poi verificare se ci so-
no costi nascosti o aggiuntivi al
canone. Negliannunciavolte e in-
cluso nel prezzo un "servizio di
pulizia". Se non é specificato ac-
certarsi se si & tenuti a pulire la
casa alla fine del soggiorno o, in-
vece, le pulizie andranno pagate
aparte. Meglio chiarire primaan-
chealtre spese come utenze o tas-
sadisoggiorno.

Soprattutto bisogna mettere
tutto nero su bianco. Se si defini-
sce I'accordo tramite una agen-
ziaimmobiliare, € bene assicurar-
si di avere un contratto firmato
tra I'utente e la societa, che indi-
chi chiaramente quello che si sta
affittando e per quanto tempo.
Anche quando si affitta diretta-
mente dal proprietario bisogna
assicurarsi che si firma un con-
tratto di locazione. E chiedere
sempre la ricevuta al proprieta-
rio quando si paga.

Prima di accettare termini e
condizioni del contratto & neces-
sario assicurarsi pero che effetti-
vamente si sia d’accordo con
quanto riportato e non esitare a
fare domande se si pensa che
qualcosanon sia abbastanza chia-
ra. Per comunicare con il proprie-
tario o I’agente immobiliare si
puo scegliere il sistema di posta
sicuro nel portale di annunci.

Inalcuni casiil portale offre po-
lizze assicurative, di aiuto nel ca-
soin cuisifacciauna prenotazio-
ne di un annuncio fraudolento-
Tali assicurazioni arrivano a co-
prireil50% del canone dilocazio-
ne pagato. — P. De.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

ALEZIONE
DI OSPITALITA

Halldis organizza
corsi professionali
IL PERCORSO

28 anni di esperienza per
formare persone che vogliono
intraprendere un'attivita nel
segmento affitti brevi. Il
percorso di abilitazione vuole
formare professionistiin grado
di sfruttare il digitale per
raggiungere clienti,

6L STRUMENTI

Halldis fornisce cosi il
contratto-tipo, il modello di
definizione dei prezzieil
software gestionale per
distribuire il prodotto in nove
lingue (info:
www.it.halldis.com).

Conl'iniziativa Halldis condivide
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