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’ Delega fiscale. Un documento dell’agenzia delle Entrate segnala passaggi chiave e difficolta dell'operazione

Nuovo Catasto, spazio ai Comuni.

Laiuto dei municipi indispensabile per rilevare i dati immobiliari

Cristiano dell’Oste
Saverio Fossati
#% Uno dei nodi piti delicati da
sciogliere per la riforma del ca-
tasto ¢ la collaborazione dei Co-
muni. I1 piano delle Entrate as-
segna ai sindaci un ruolo chiave,
maal momento’Ancinonhaan-
corapresoufficialmente posizio-
ne, mentre si avvicina la data del
20 febbraio in cui il Consiglio dei
ministri, secondo quanto annun-
ciato dal vice ministero Luigi Ca-
sero alla commissione Finanze e
Tesoro del 22 gennaio, dovrebbe
addirittura varare il decreto de-
legato coni criteri estimativi.
Sembra chiaro, sempre che si
riescaarispettareitempistrettis-
simi, che dopo la parola passera
all’Agenzia e ai Comuni: il docu-
mento presentato dalle Entrate
alleassociazioniriunite nel coor-
dinamento promosso da Confe-
dilizia - che «I1 Sole 24 Ore» ha
potuto consultare - affida ai Co-
munilarilevazione delle caratte-
ristiche degli immobili ordinari
(case,uffici,negoziepertinenze)
e delle variabili da inserire nelle
funzioni statistiche pubblicate.
MailruolodeiComuniéindi-

cato in due passaggi chiave:
quando si dice che occorre una
forte cooperazione e collabora-
zione tra Entrate e municipi e
quando (sivedaloschemanella
pagina) vengono definite le at-
tivita necessarie per lariforma.
In diversi passaggi vengono
chiamati in causa i Comuni: il
campionamento, il controllo
delle funzioni statistiche e so-
prattutto la rilevazione delle
caratteristiche qualitative e
quantitative degli immobili or-
dinari, cioé delle variabili che
debbono essere inserite nella
funzionestatistica. E,daultimo,
lanotifica deinuovivalori cata-
stali presso 'albo pretorio e al-
tri canali di comunicazione.

I Comuni saranno quindi cari-
cati di oneri. Ma basta ricordare
Pesperimento del «federalismo
catastale», alcuni anni orsono,
perrendersiconto chele difficol-
ta saranno molte. In quell’occa-
sione, infatti, il passaggio delle
funzioni catastali dall’allora
agenziadel Territorio ai Comuni
passava anche dal passaggio di
personale e risorse. Poi tutto si
bloccoperunricorso di Confedi-

lizia alla giustizia amministrati-
va. Ma ora si chiede un impegno
fortenellarilevazione deidatisul
territorio, afronte diuno “spirito
di collaborazione” che molti Co-
muni, specialmente quelli picco-
Ii, faranno molta faticaa onorare.

Cisono, s, delle risorse (quasi
200 milioni) e la possibilita di
avere personale esterno assunto
a tempo determinato. Ma anche
solo I'attivita di mobilitazione e
coordinamento, che peserasulle
Entrate, si presenta irta di diffi-
coltd. Mala cosa che piti dovreb-
be preoccupare i Comuni & la
tempistica: completare i nuovi
valori a dicembre 2019 vuol dire
impossibilita di operare sui bi-
lanci comunali le modifiche ne-
cessarie per assicurare l'inva-
rianza di gettito peril 2020, conil
rischio di triplicare Imu e Tasi.

I Comuni non sono coinvolti,
invece, nelle stimie dirette, cio¢
nelle valutazioni “individuali”
con cui saranno ricostruiti il va-
lore patrimoniale e larendita de-
gli immobili a destinazione spe-
ciale (capannoni, centri com-
merciali e direzionali, centrali
elettriche, poli logistici, cinema,

cliniche e cosi via). In questo ca-
$0, si & preferito lasciare la re-
sponsabilitd delle valutazioni
agli uffici del Territorio, perché
sono richieste competenze esti-
mative molto piu raffinate di
quelle necessarie a rilevare - ad
esempio -1’epocadi costruzione
diunavilletta, Paffaccio diun ap-
partamento o la presenza del-
’ascensore in un palazzo.

Lo stesso documento del-
I’Agenzia, pero, prevede la pos-
sibilitd di coinvolgere nel pro-
cesso di stima diretta i tecnici
esterni, dareclutare sullabase di
specifiche convenzioni, a titolo
non gratuito. Le professionalita
coinvolte non vengono precisa-
te, maéragionevole pensare che
tuttiisoggettichiamatiaparteci-
pare alle commissioni censuarie
possano ambire a effettuare le
stime dirette. E, quindi, seguen-
doil Dlgs198/2014, si pud pensa-
rein prima battuta ai geometri -
che ogni anno curano il grosso
dellepratiche Docfadiaggiorna-
mento catastale - maanche ain-
gegneri, architetti, periti edili,
dottori agronomi, periti agrari e
agrotecnici iscritti agli albi.
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Il calendario Le risorse La ripartizione dei compiti
i LUGf:I:zm,s 2014 Attivita Attori
- Awviofaseattuativa
Viain60ufficial campionamento 4725822
ealleattivita perlestimedirette .
: 2015 ~Campionamento AgennaElntratel .
J0GIUGNO2016 o ) (eventualmente Comuni)
Fineattivita propedeutiche - L Elaborazione Agenzia Entrate / (Sose)
Gliufficidovrannocompletarele I N
attivita propedeutiche Jo16 - Controllo S AgenziaEntrate / Comuni
J0GIIGNO2015 - 37553201 - Validazione Commissioni censuarie
Fineprocesso estimativo - Pubblicazione funzione statistica Agenzia Entrate
Terminedelleattivita per T . e
costruire lefunzionistatistiche 2017 B (E§lte H>iane cgr?lttenst;:he. atl.lthtOCk I Comuni, previa
B o715 o i |defiizone Piano
3‘:‘) o ovvero delle variabili che debbono * |operativo/ (Rilevatori
Fine cstime divetten 2018 essere inserite nella funzione statistica esterni, assuntia tempo
Ilcompletamento — A pubblicata) determinato)
427154 R
3;):0%8&?52019 — Determinazione valore e rendita per
tfesteusmr!e» . unita immobiliare (applicazione della
Termine perlarilevazionedelle 2019 funzione statistica con le caratteristiche | ASenzia Entrate
caratteristiche dellostockedilizio — 39427154 rilevate per ogni unita)
Total

Determinazionenuovabase
imponibile

197674528 ‘

Notitica presso Albo Pretorio e altri canali
di comunicazione
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