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Rappresentanti delle associazioni immobiliari nelle commissioni censuarie

(Catasto apre ai contribuenti

Valori e rendite conirollabili e impugnabili

DI CORRADO
Srorza FoGLIANI

1 nuovo catasto attribui-
ra, anzitutto, a ogni uni-
ta immobiliare, un valore
patrimoniale (novita as-
soluta) e anche una rendita
(rappresentativa del reddito
ritraibile dal’immobile).

La seconda novita (assolu-
ta, anch’essa) & che rendite
e valori patrimoniali saran-
no individuati attraverso
algoritmi (e cioe, attraverso
funzioni statistiche), che ser-
viranno ad applicare valori e
redditi rilevati alla consisten-
za delle singole unita immo-
biliari. Che, terza novita, non
sara piu espressa in vani ca-
tastali come ¢ oggi (differen-
ti da zona censuaria a zona
censuaria), ma in metri qua-
drati. Con effetti, da questo
punto di vista e salvo che per
gli immobili storico-artistici
(caratterizzati da grandi spa-
zi), indubbiamente perequa-
tivi. Gli anni di riferimento
sui quali dovranno lavorare
le commissioni censuarie
provinciali (ed, eventual-
mente, la commissione
censuaria centra-
le) per stabilire
il valore patri-
moniale (che
servira per
la tassazione
delle tran-
sazioni) e le
rendite (su

cui si baseranno le imposte
reddituali), sono quelli del
2011, 2012 e 2013.

E impossibile, in questo
momento, stabilire se col
nuovo catasto si andra a pa-
gare di piu o di meno. Per
farlo, occorrerebbe sapere
quali redditi e quali valori pa-
trimoniali saranno accertati,
tenendo in ispecie presente
la caduta nel mercato che si
¢ realizzata particolarmente
negli ultimi due anni. In ogni
caso, 1l discorso in questione
dovra essere all'evidenza col-

legato al livello delle aliquote
impositive e soprattutto dovra
essere rispettoso del principio
dell'invarianza del gettito sta-
bilito dalla legge delega, in-
varianza da calcolarsi, come
suggerito da Confedilizia, a
livello comunale (e, quindi,
facilmente controllabile).

Le garanzie per un catasto
in contraddittorio delle parti
interessate sono comunque
precise, finché saranno rispet-
tate (0 non modificate).

Le funzioni statistiche, anzi-
tutto, andranno pubblicate. Lo
si & ottenuto, ed & un risultato
assolutamente inedito. Anche
gli studi di settore, infatti,
sono redatti con algoritmi, che
peraltro non vengono assolu-
tamente resi pubblici.

Ancora, i rappresentanti
delle associazioni del mondo
immobiliare (e, in particolare,
della proprieta edilizia) saran-
no chiamati a far parte delle
commissioni censuarie (che
fra i primi loro compiti hanno
proprio quello della validazio-
ne degli algoritmi).

Da ultimo, valori patrimo-
niali e rendite saranno im-
pugnabili nel merito (nella
congruita, ciog). Ed e,
questa, cosa as-
solutamente,
anch’essa,
inedita (fino-
ra, le rendite
erano impu-
gnabili me-
ramente per

motivi di legittimita). Limpor-
tanza del rimedio di merito,
che si & finalmente ottenuto,
dopo anni e anni di insistenza
nelle sedi competenti, & stata
sottolineata dal presidente
della commissione finanze
della camera onorevole Ca-
pezzone, sia in dichiarazioni
di stampa che al convegno del

-coordinamento legali della

Confedilizia (I contribuenti
avranno la possibilita di difen-
dersi anche nel merito e di far
valutare valori e rendite nella
loro congruita. E un catasto
per superare sperequazioni e
situazioni incoerenti, costruito
rafforzando gli elementi tipici
di uno stato di diritto»).

Da ultimo. Il nuovo catasto
sara attivato, si ritiene, nel
giro di quattro-cinque anni.
Ma da dove si comincera? Il
governo, al proposito, ha ac-
cettato un positivo ordine del
giorno dell’onorevole Pagano
che impegna 'esecutivo ad
avviare la revisione catasta-
le «tenendo in maggior conto
la redditivita dei fabbricati e
avviando da questo elemento

" la revisione del processo esti-

mativo». Naturalmente, ai
fini di un compiuto giudizio
sulla riforma, molto dipende-
ra dai contenuti del decreto
legislativo di attuazione. Il
suo percorso dovra essere
attivamente monitorato per-
ché pieno sia il rispetto dei
principi stabiliti dalla legge
delega.
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vmn i nsultati. l’ltalm é

‘sott’acqua. I Consorzi di

bonifica nppresentano un
sistema dispersivo, incoe-
rente, tremendamente co-

'stoso. Le loro competenze

sulla pretesa difesa degli
immobili urbani e relativi
territori (essendo costitu-

' zionalmente impossibile la

loro abolizione tout court,
stante Paspetto privatisti-

‘co irriguo, al quale solo
rispondono) vanno tra-

sferite alle pmmnawciw

. previste unioni dei comu-

ni, gia titolari del confer
mato tributo ambientale, e
cio unitamente alla relati-

-va imposizione tributaria,
peraltro da rivisitarsi in

contraddittorio con le par-
ti sociali, non riguardante
il settore irriguo, imposi-

zione che assomma a pit
di 200 milioni all’anno di
euro e che sommata all’ir-
rigua sfiora i 600 milioni
di euro all’anno. Una seria
commissione di inchiesta
sulle responsabilita con-
sortili per il palese disse-
sto di cui I'ltalia ¢ vittima

.in questi giorni, come. gid
divérag altre Solte

 pone».
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