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(ase, crollanoiprezzi
-10 4% Inquattroanni
pesano crisietasse

Neil primi tre mesi del 2014 giu del4,6%
Segnali di ripresa sul fronte deimutui

ROBERTO MANIA

ROMA. Continua il crollo dei

“prezzi delle case. Nel primo tri-
mestre di quest’anno — secon-
do la stima preliminare dell'l-
stat — i prezzi delle abitazioni
sono scesi dello 0,7 per centori-
spetto al trimestre precedente
e del 4,6 per cento in relazione
allostessoperiododel 2013. Ma
€ in quattro anni che si & accu-
mulato il tracollo del valore del-
leabitazioniinvendita, in parti-
colare di quelle esistenti: -10,4
per cento. Una vera deflazione
applicata all’edilizia, se una co-
sa del genere si potesse soste-
nere.

Dallerilevazioni dell'Istat ar-
rivanotuttaviasegnalicheindi-
cano un’attenuazione della ca-
duta. Diversamente da tutti i
trimestri del 2013, ora la disce-
sa dei prezzi interessa preva-
lentemente le case gia esistenti
e non anche quelle di nuova co-
struzione. I prezzi di queste ul-
time, infatti, sono diminuiti so-
lodello 0,1 per cento in termini
congiunturali, cioétrimestresu

trimestre, controil-0,8 per cen-
todi quelle vecchie.

Spiragli, forse, per una lieve
inversione di tendenza. Molto
dipendera dall’andamento
complessivodituttal’economia
nei prossimimesi. D’altra parte
lo stesso Osservatorio immobi-
liare dell’Agenzia delle Entrate
avevarilevato all'inizio dell’an-
no un aumento delle transazio-
nisulresidenzialedioltreil4per
cento. Untialzo spinto—secon-
do alcune interpretazioni —
dalloslittamentoal 2014 diuna
parte dei rogiti per sfruttare la
pitl conveniente imposta di re-
gistro. Dunque avrebbegiocato
un ruolo importante un fattore
tecnico “stagionale”. Lettura
non del tutto convincente. Per-
chéimutuisimuovono in paral-
lelo al mercato delle compra-
venditeimmobiliari. E,secondo
I'ultimo dato della Banca d'Ita-
lia, nel primo trimestre del
2014, si & registrato un incre-
mento del 9,3 per cento dei mu-
tui erogatialle famiglie perl’ac-
quisto di abitazionirispettoallo
stesso periodo del 2013. Quasi
uncambiodirotta, vistochedal

2007 al 2013 (gli anni della
Grande Crisi) la caduta dei mu-
tui & stata vertiginosa, pari al
65,7 per cento.
Secondo Via Nazionale que-
sto miglioramento riflette «sia
unallentamento delle condizio-
ni di offerta in seguito allaridu-
zione dei costi di provvista e al-
I'aumento della pressione con-
correnziale da parte di altre
banche e istituzioni finanzia-
rie, sia una ripresa della do-
manda principalmente dovuta
aprospettive meno negativeri-
guardo l'evoluzione dell’atti-
vita economica». Certo se il Pil,
cioé la ricchezza nazionale, do-
vesseriprecipitare, come appa-
re possibile, in area negativa
anche nel prossimo trimestre
(I'Istatstimaundatocompreso
nella forchetta-0,1 per cento/+
0,3 per cento), lo scenario po-
trebbe cambiare annullando le
prospettive di una lenta fuoriu-
scita dalla crisi. Saremmo, in
quel caso, tecnicamente dinuo-
vo in recessione visto che il pri-
mo trimestre di quest’anno ha
segnatoun-0,1percentodel Pil.

Sul mercato immobiliare ha
—vada sé —pesato larecessio-
ne, la sua estensione e anchela
sua durata. Il mercato si & con-
gelato, sisonopersicentinaiadi
migliaia di posti di lavoro. Ma a
bloccare la propensione all’ac-
quistodicase (vecchieenuove)
non puod non aver avuto un suo
ruolo il fattore fiscale, perl'ina-
sprirsi del prelievo ma anche,
per lunghi periodi, per l'incer-
tezza delle decisioni politiche.
Negliultimiannisiépassatidal-
I'Ici all'Imu fino alla Tasi. L'ef-
fetto & stato un aumento della
tassazione sulla casa, in parti-
colare sulle seconde abitazioni,
settore nel quale le compraven-
dite si sono praticamente azze-
rate. Cosi dai 9 miliardi circa di
gettito Ici del 2011, si & passati
aun prelievonel 2014 —secon-
do1'Ance, I'associazione dei co-
struttori—di27 miliardi (+300
per cento), frutto della somma
tra Imu e Tasi. Dice il presiden-
te dell’Ance, Paolo Buzzetti:
«Anziché mettere la patrimo-
niale sui capitali, & stata messa
sulla casa».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

L'imposizione sul Le compravendite
mattone € passata delle seconde abitazioni
da9a 27 miliardi sisono praticamente ’
dal 2011 a oggi ridotte a zero
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-15%
ABITAZIONI ESISTENTI

Il prezzo delle
abitazioni esistenti e
scesodel 15%in
quattroanni

+0,8%
ABITAZIONINUOVE

Il prezzo delle case
nuove haavuto
inquattroanniun
rialzo dello 0,8%

+9,3%

MuTUI

Nel primo trimestre
c'estatounaumento
del 9,3% delle
richieste dimutuo

114 mila

IMPORTO
L'importo medio
di un mutuo per
la casa e sceso

a 114 milaeuro
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