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Casa, crollodel prezzi
nel 2013 giudel 5,6%
elacadutanonsiferma

LIstat: inunanno calo piu che raddoppiato
Nomisma e Scenari Immobiliari: ripresa nei contratti

ROMA. Al peggionon c’e fine, e peril mercato immobiliare
i12013 si érivelato pit negativo del 2012. Le stime
preliminari dell'Istat sul quarto trimestre mostrano un
calo congiunturale dell’1,3% dell'indice dei prezzi delle
abitazioni acquistate dalle famiglie, mentre su base
annualadiminuzione & del 4,8%. Inmedianel 20131
prezzi sono scesidel 5,6%, un calo doppiorispetto al meno
2,8%registrato nel 2012. Siriducono soprattutto i prezzi
delle abitazioni esistenti (-7,1%) mentre per le abitazioni
nuoveil calo & pit1 contenuto (-2,4%). Se i prezzi calano, il
numero delle compravendite crolla: secondo
I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate nel 2013 la flessione e statadel 9,2%rispetto al
2012.C’édadire che pero nel 2012 erastatadel 25,8%,
quindil’emorragia delle compravendite sta decisamente
rallentando, e anzi, secondo gli analisti, finalmente, perla
prima volta dal 2007, il 2014 potrebbe chiudersi conun
segno piu. Solo pero sui contratti stipulati, non sui prezzi,
che continueranno a calare. Secondo la Fiaip (la
Federazione degli agenti immobiliari) le compravendite
registreranno una crescita moderata, che potrebbe
arrivare all’ 1% alla fine di quest'anno. Analoghele
previsioni di Nomisma. Per Scenari Immobiliari oltre a

una lieve ripresa delle compravendite ce ne sarauna
altrettanto modesta del fatturato del settore
immobiliare, che dovrebbe aumentare dello 0,7%
quest’anno, raggiungendo quota 106,85 miliardi di euro
(112013 si & chiuso invece con un fatturato di 106,15
miliardi, in calo del 5,9% rispetto all’anno precedente). Di
segnali moderatamente positivi ha parlato qualche
settimana fa anche la Banca d'Italia, cherileva come
«aumentano i nuovi incarichi a vendere e sale lievemente
la quota di operatori che dichiara di aver venduto almeno
un immobile». Tutti gli analisti concordano invece sulla
prosecuzione del calo dei prezzi anche per quest'anno.
Anzi, secondo Nomisma, la riduzione proseguira con
molta probabilita anche peril 2015. E si trattera ancora di
cali piuttosto consistenti, che secondo le stime di
Tecnocasa potrebbero arrivare al meno 5% per alcune
citta, come Bari e Bologna, mentre alcuni capoluoghi

- come Firenze, Milano, Napoli, Palermo e Torino

potrebbero fermarsi al meno 1% (mala “forchetta” ha
oscillazioni di due punti percentuali per ogni citta, quindi
quel meno 1 potrebbe diventare meno 3).

(r.am.)
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ve, dove si vive bene. Nel 2006ria. E quindi a innestarlo non & tornera il segno piu. Sulle previ-
. sono state stipulate 870.000stata la crisi: il punto vero & che sionigli analistisonocautamen-
. compravendite.112013siechiu-sono cambiate le famiglie. teottimisti: «L'unicoveromoto-

so con 403.000. I prezzi sono ca-Quandoilcapofamigliahameno redel mercatoimmobiliareéun
. latimeno, dal 15 al30%, masolodi 40 anni, anche se ci sonodue buon andamento dell’econo-

perché molti proprietari hanno

ROMA. C’échinonlacompra per- preferito non vendere piuttosto
ché non ha abbastanza soldi: se che abbassareil prezzo. Adeter-
anche la banca gli concedesse Minare un calo cosi apocalittico
un mutuo, non saprebbe come 10N € stata solo la crisi, assicura
pagare lerate conunostipendio Gluseppe Roma, direttore gene-
intermittente da precario. C'& raledel Censis: perilmercatoim-

chi non la compra perché aspet- mobiliare si & chiuso un ciclo co-
minciato nel dopoguerra, che

tava la liquidazione del padre, g e : :
che sarebbe dovuto andare in 1101 si riaprira piu. «Dagli anni
._‘60ilmercatoimmobiliare ésta-

pensione due anni fa: poi é arri: : S
vatalariforma, elapensionesi é t0 orientato da una famiglia ita-

allontanata. C'é chi non la com- liana fortemente motivata a in-
pra perché ha deciso che se ne Vestire nella casa. —dice Roma
andra: in America, in Germania, —licrolloéarrivatonel 2007, un
in Danimarca, non importa do- 810 pPrima della crisi finanzia-

stipendi, non si puod accendere
unmutuo, perchénon sisapreb-
be come pagarlo. Il problema
non éneanche labanca: &lapre-
carieta del lavoro. Inoltre i gio-
vani non vanno pitl a vivere vici-
no allamamma cosi poilelascia-
no i bambini: ci sono 1.200.000
giovani italiani che vivono all'e-
stero. La casa e un fatto di stabi-
lita, e non si pud essere stabili se
non si & in grado di programma-
re la propria vita lavorativa».
Questo, certo, non significa
cheilmercatononsiriprendera.
Non torneranno piu i volumi di
otto anni fa, ma sicuramente

mia: se non ¢'é un’attesa positi-
va, le persone noninvestono. —
spiega Mario Breglia, presiden-
tedell'istitutodiricerca Scenari
Immobiliari — Se ancora la ri-
presa non c'e, c’é pero una sen-
sazione diffusa che il mercato

abbia svoltato: sono tornati gli
investitoriinternazionali, chedi
solito anticipano di qualche me-
seiltrend. C'é poi unsegnale po-
sitivo proprio dal settore immo-
biliare:1'offertaé calatadel 20%
aMilanoe Romarispettoal mar-
zo 2013. Ecco perché noi ipotiz-
ziamo per quest’anno un au-
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mento delle compravendite».
«Unritorno graduale al clima di
fiduciapudsembrare poco, mae
gia tantissimo, dopo anni di
campagne terroristiche sulle
tassazioni sulla casa. Ancoraog-
gi credo che nessun professioni-
sta sia in grado di dire al pro-
prietario qual &]’esatto carico fi-
scale che c’é su un immobile. —
assicura Mario Condo de Satria-
no, presidente del centro studi
Fiaip — La forbice tra domanda
e offerta, che nel periodo peg-
giore della crisi era arrivata al
20%, adessoetrail 10eil 15:un
dato che prelude sicuramente a
un lieve aumento delle compra-
vendite, forse nell’ordine
dell’1%». «In questi anni hanno
pesato molto il peggioramento
delle prospettive delle famiglie
e le erogazioni basse da parte
delle banche. — dice Luca Don-
di, analistadi Nomisma—Ades-
sodaparte degliistitutidicredi-
toc’€unatteggiamentomenori-
gido, lebanche stanno anche di-
smettendo una parte degli atti-
vi a garanzia dei crediti in soffe-
renza. Einattounalentaripresa
delle erogazioni di mutui: at-
tualmente siamo a 22 miliardi
I'anno, ma in due anni dovrem-
mo ritornare a 30. Certo, rima-
niamo lontani dai 63 miliardi di
erogatodel 2006, maeranoanni
drogati dalboom. Quellachesta
per iniziare € una ripresa molto
lenta, graduale e fragile, perché
bisogna capire in che contesto
economico si sviluppera».
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Compravendite
dimezzate dal 2007: oltre
alla crisi, pesano glistili
divita “precari” di oggi

Segnali di speranza: il
ritormo dei fondi stranieri
e banche piu disponibili
nel concedere i mutui

PRIMISEGNALI
| prezzidelle case
continuano a scendere

anche quest'anno,
ma stannoripartendo
le compravendite

Il crollo dei prezzi delle abitazioni
VARIAZION! PERCENTUALI TENDENZIALH
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Previsioni immobiliari
ANDAMENTO PREZZI, DATI 2014

UN CICLO CONCLUSO

L'immobiliare non sconta solola
crisi, spiega il direttore del Censis
Giuseppe Roma: “Untempole
famiglie investivano tutto nel
mattone, orai precari non
possono pagare un mutuo, e
molti giovani vanno avivere
all'estero. Manca la stabilita”
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Casa, crollo dei prezzi
nel 2013 git del 5,6%
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