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Trasformare la casain denaro contante

Il “prestitovitalizio™ sta per diventare realta

ROBERTO PETRINI

BOMA. Trasformare la propria abitazione
in denaro contante, mantenendone la
proprieta e lasciare ai figli 1'opzione di
vendere definitivamente I'immobile o ri-
scattarloal momento dellaeredita. E que-
stalatecnicadel «prestitoipotecariovita-
lizio», riservato agli over-65, che viene
lanciato dal disegno di legge di iniziativa
Parlamentare che domani sara esamina-
to dall'aula della Camera per poi passare
perl'approvazione definitiva al Senato.
L'obiettivo del provvedimento, pre-
sentato da Marco Causi (Pd), & quello di
rendere liquide ed utilizzabili le risorse
immobilizzate nella case di proprieta de-
gli anziani. La vita si allunga, le pensioni
sono sempre meno pesanti mentre le esi-
genze aumentano: dalle necessita di assi-
stenza familiare, all'aiuto ai figli per ini-
ziareun'attivitaoperlepiudisparateeve-
nienze. Molto spessole case dove i trova-
no ad abitare coppie di anziani sono trop-
po grandi per le loro esigenze, ma vende-
re, comprare una casa piu piccola e
magari cambiare quartiere, sarebbe la
sceltapiitraumatica. L'altraalternativa,
piuttosto triste, & quella di cedere la «nu-

I1disegno dilegge, inviadi
approvazione, sirivolge agli
over 65 e offre la possibilita di
riscatto da parte dei figli

200 mila

GLIINTERESSATI
Secondoalcune
stime, ad essere

" interessatiin Italia
sono 200 milaover 65

20 mid

DAREINVESTIRE
Elacifrache
potrebbe essere
reimmessa nel
circuitofinanziario

Marco Causi (Pd)

da proprieta»: si vende e siresta ad abita-
re nella “propria” casa fino alla dipartita,
gli eredi non prendono nulla e si da 1'im-
pressione ai vicini di fare un’operazione
conl’acqua alla gola.

Il prestito ipotecario vitalizio, assai dif-
fuso nel mondo anglosassone, potrebbe
interessarein Italia-secondo alcune valu-
tazioni - circa 200 mila over-65 proprieta-
ri di casa che in questo modo potrebbero
trasformare il mattone in liquidita: si cal-
cola che circa 20 miliardi potrebbero es-
serereimmessi nel circuito finanziario.

Comefunzionerailvitalizio? Sitrattadi
un prodotto finanziario che sara erogato
dalle banche che fino ad oggi, a causa di
unanormativa complessae poco garanti-
sta, hanno condotto solo alcuni sporadici
esperimenti. La coppia over-65 andra in
banca, l'istituto fara stimare il valore di
mercato dell’appartamento, accendera
unaipoteca, ederogheraunasommail cui
tetto massimo dal 18 al 40 per cento del
valore dell'immobile dipendera dal sesso
(conrelativeaspettativedivita) edall’eta
dei proprietari. A questo punto l'opera-
zione & finita: gli interessi cominceranno
a cumularsi alla somma erogata ma sa-
ranno scomputatidal valore della casaso-
lo alla chiusura del contratto, cioé al mo-
mento della morte dei proprietari e della
successione.

Aquel puntoifigliavranno due opzioni

da percorrere: potranno vendere la casa,
liquidare prestito e interessi e chiudere
I'operazione, oppure potrannoreintegra-
re prestito e interessi alla banca e tenersi
I'appartamento.

A quanto puoé ammontare il vitalizio?
Secondoalcunestime conunacasadel va-
loredi 300 mila euroun sessantacinquen-
nepotraavere 54 milaeurodidenaro con-
tante. Unacoppiaintornoagli80anni,con
un appartamento che vale 1,5 milioni di
euro potra rendere liquido circa il 30 per
cento del valore, pari a470 mila euro.

Punto cruciale della proposta di legge
all’approvazione della Camera, dopol'ap-
provazione in Commissione Finanze, & il
costo delle imposte ipotecarie calcolate
sullasommaerogatache, rappresentava-
noun ostacolo al decollo dei prestiti vitali-
zi, e che il testo trasforma in una imposta
sostitutivadello 0,25 per cento. Altre nor-
me garantiscono le banche: chistipulaun
prestito vitalizio non puo vendere 1'im-
mobile, cedere a terzi I'usufrutto o affit-
tarlo. Ma una norma cruciale mette in si-
curezza il futuro degli eredi di fronte alla
precedente scelta dei genitori di trasfor-
mare la casa in soldi contanti: se il valore
dell’abitazione diminuisce nel tempo e il
debito (cioe il prestito vitalizio piu gli in-
tessi) diventi superiore al valore della ca-
sa la banca non puo pretendere piu di
quanto verra ricavato dalla vendita del-
I'appartamento.
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Come trasformare in liquidita la propria abitazione

_ Risultato

Chiusa posiizione

di mutuo del figlio
(290.000€) con il resto
liquidita per i genitori

Coperte spese condominiali
e mediche senza criticita

e tenendo una «riserva»

di liquidita

Aiutati i figli che hanno ottenuto -
un mutuo da 150.000€
abbassando Il rapporto mutuo/
valore immobile e rata reddito

Liquidita per gestione
spese; parte in polizza
a premio unico

e rendita immediata
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