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il rapporto di Bankitalia sull'immobiliare

Debole il mercato del mattone
Prezzi gitl e 1 mutui non ¢l Sono

Negli Usa a gennaio
calo a sorpresa
delle compravendite
Ripresa in pericolo

LUIGI GRASSIA

Il mercato della casa é debo-
le in Italia e si indebolisce
anche negli Stati Uniti (an-
che se nel loro caso puo trat-
tarsi di un problema stagio-
nale). Dice il sondaggio con-
giunturale della Banca
d’Ttalia sui prezzi delle abi-

tazioni che nel quarto trime-
stre del 2013 il settore immo-
biliare «rimane nel complesso
debole, pur in presenza di al-
cuni segnali moderatamente
positivi». Sale al 65,8% la quo-

ta di agenzie che hanno ven-
duto almeno una abitazione
nel periodo (dal 59,8% del ter-
zo trimestre mentre nel quar-
to trimestre 2012 la quota era
al 64,4%). Aumenta perd an-
che la quota degli agenti che

segnala una diminuzione dei

prezzi di vendita (al 70,5% da
confrontare col 68,2% di otto-
bre) la quota di agenti immo-
biliari che segnala una dimi-
nuzione dei prezzi di vendita.

Invece in America la Natio-
nal Association of Realtors ri-
ferisce che a gennaio le vendi-
te di case esistenti sono cadu-
te ai minimi da un anno e
mezzo. Il regresso é del 5,1% e
in numeri assoluti annualiz-
zati si tratta di 4,62 milioni di
compravendite contro 4,87 a
dicembre 2013 e la stessa ci-
fra di 4,87 milioni a gennaio
2013. Essendo I'immobiliare

Linvestimento nel mattone & ambito ma difficile da realizzare

uno dei settori chiave del-
l’economia, questo potrebbe
indicare un rallentamento
della ripresa economica negli
Stati Uniti, e in tal caso po-
trebbero esserci contraccolpi
sulla politica economica della
Federal Reserve (la banca
centrale americana). Ma la
National Association of Real-
tors ipotizza pure che sia tut-
ta colpa del gennaio freddissi-
mo in America, che avrebbe
convinto migliaia di persone
in tutto il Paese a cancellare o
rinviare gli appuntamenti per
vedere le case.

Comundque questa spiega-
zione sembra debole perché
anche il dicembre e il gennaio
2018 con cui si fanno i paragoni
sono stati mesi molto freddi.

Per tornare all’Italia, la ri-
levazione della Banca cen-
trale porta anche una serie

di elementi a corredo, come
ad esempio i motivi che han-
no spinto a ritirare il manda-
to ai mediatori. Il 63,2% delle
agenzie segnala I'assenza di
proposte di acquisto e quasi
meta degli agenti (il 45,8%)
indica pure la difficolta dei
compratori a reperire un
mutuo, e questo & un segnale
grave perché conferma che
anche questo settore econo-
mico viene strangolato dalla
mancanza di supporto dalle
banche.

Le attese sull’evoluzione
dei prezzi delle abitazioni so-
no in prevalenza orientate al
ribasso; il 64% degli operatori
prevede un calo delle quota-
zioni nei primi tre mesi del
2014 rispetto al trimestre
precedente mentre é piccolis-
sima (lo 0,8%) la quota di co-
loro che si attendono un au-
mento dei prezzi.
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