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Lo studio

Nuovo catasto, Confedilizia: attenti al rebus-prezzi

Ladelegafiscale, che
approdera nei prossimi giorni
allaCameraperilvialibera
definitivo, porta conse,
all'articolo 2, lariformadel
Catasto tanto temuta dai
proprietari di case. Dopola
stangata lmu, Tasi, Tari, luc,
dopolarivalutazione delle
rendite catastaliinalcune
citta, ora arrivera pertuttila
revisione del catasto. E questo
avvienein piena crisidel
mattone coni valori degli
immobiliin costante caloeil
settore dell'ediliziain
profondorosso.Lamessaa
punto dei huovi strumenti di
misurazione del valore reale
degliimmobiliimpieghera
qualcheanno ad essere
applicatamanel frattempo ci
saraunafaseditransizione
sullaquale ancoranoné certo
quali strumenti saranno
applicati. Stabilire in teoriail
valore reale diunimmobile &
comunquearduoinun

momento di prezziin continua
evoluzione, e siccomeil
mercato sta crollando si
rischiadi penalizzare ancora
di piui contribuenti proprietari
di case. Lo evidenzia
Confedilizia, 'associazione
della proprietaimmobiliare, in
uno studio che evidenzia
come trai prezzidivendita
dellecaseinastaele
quotazioni diffuse
dall'Osservatorio del mercato
immobiliare (Omi), che facapo
all'Agenzia dell'Entrate,
spesso vi siaun'ampiaforbice,
conprezziOmipiualtidel _
prezzo di aggiudicazione. E
pur vero che nel suo sito
I'Agenzia delle Entrate avverte
che le quotazioni Omi «sono
soltanto di ausilio alla stima di
untecnhico» e «nell'ambito del
processo estimale non puo
che condurre adindicazioni di
valori dilargamassima». Ma di
fattoI'errore dimostracheil
mercato reale e pit pessimista

delle analisi teoriche. Perché
difattoil valorefinale
dell'immobile, che sibasera
anche sui metri quadri e non
pit sulnumero delle stanze,
verraelaborato conun
algoritmo. L'associazione dei
proprietari ha pubblicato sul
suo sito40casirealidi
appartamentivenduti all'asta
nel 2013 e poi ha confrontatoiil
prezzo diaggiudicazioneconi
valori minimi e massimi delle
quotazioni Omi. In 33 casi su
40il prezzoreale si érivelato
piubassodelle stimee
qualchevolta condivaridi
quattro volte. Eil casodiun
appartamentoaVetrallain
provinciadiViterbo battuto
all'asta a27.000 euro,
secondo'Omiavrebbe
dovuto avere un valore
oscillantefra133.210e
165.423. A Napoli afontedi
unavenditaa249.000eurola
stima oscillava da 295.000a
450.000 euro.
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