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Cambialil catasto, viaai metri quadn

ecasesinvaluterannotrail 30eil 180%

ROBERTO PETRINI

ROMA. Scatta la rivoluzione
del catasto. Dagli ammuffiti
registridegli AnniTrenta al-
I'utilizzo di tecnologie come
GooglemapseStreetview.Il
decreto applicativo della de-
lega fiscale & pronto per es-
sere varato dal consiglio dei
ministri atteso per venerdi
prossimo: un provvedimen-
to dettagliatissimo compo-
sto di due tomi per circa 60
pagine fitte di formule e ta-
belle. La sostanza & che il va-
lorefiscale che fino ad oggisi
calcola in base alla rendita
catastale e agli estimi fissati
perleggesiotterrainbaseai
metri quadrati e ai valori di
mercato.llnuovoparametro
con il quale bisognera pren-
dere confidenza si chiama
«valore medio ordinario» ed
entrera in vigore, tra cinque
anni, nel 2019.

Nel frattempo dal 1° lu-
glio, dopo che il decreto at-
tuativo avracompiutoil per-
corso parlamentare, scat-
tera l’operazione di revisio-
ne del valore fiscale dei cir-

In soffitta le vecchie
categorie, comprese
popolarie lusso.
Sostituite da altre otto

Lariclassificazione di
tutti gli immobili avverra
grazie asatelliti, Street
View e questionari

[l nuovo parametro
siavvicinera aivalori
di mercato, ma entrera
invigore nel 2019

ca60milionidiimmobiliita-
liani. Uno per uno.
Naturalmente cisarachipa-
gheradi piu e chi di meno: si
parla di rivalutazioni che
potrebbero andarein alcuni
casi dal 30 al 180 per cento.
Anche se la delega assicura
cheil gettito complessivori-
marrainvariato e la pressio-
ne sugli immobili non au-
mentera. «La riforma rap-
presentauna svolta epocale
segnata dal superamento
delle tariffe d'estimo per ca-
tegoria e classe, ma & im-
portante, per evitare spere-
quazioni ed iniquita territo-
riali, chel’invarianzadiget-
tito sia a livello comunale e
non solo nazionale», osser-
va Mirco Mion, presidente
dell’Agefis, l'associazione
dei geometri fiscalisti.
Andranno in soffittale vec-
chie categorie (A2, A3 ecc.)
che figurano nei rogiti e che
oggi classificano gli immobi-
li, come quelli popolari e lus-
so. Nasceranno 8 nuove cate-
gorie (al posto delle attuali
26) che avranno la sigla «O»,
che significa «ordinaria» e ri-

guardera tutte le abitazioni
(condomini, a schiera) e si-
mili (laboratori, studi, gara-
ge). Nascerainoltre la nuova
categoria «S», che significa
«speciali» (in tutto 18) dove
saranno per la prima volta
dettagliatigliimmobilidesti-
nati al «<business» e quelli per
attivita «pubbliche», in altre
‘parole industrie, centri com-
merciali, impianti energetici
ma anche scuole, ospedali e
carceri. Resteranno nella ca-
tegoria «esenti» le chiese:
nella bozza di decreto dele-
gato i «luoghi di culto» con
«caratteristiche edilizie pro-
prie dell'uso specifico cui so-
no destinati» rientrano tra
gli immobili «improduttivi»
cui non va attribuito un valo-
re immobiliare, che sara la
baseperil calcolodilmue Ta-
si.

La sfida che spettera al-
I’amministrazione fiscale &
quella di riclassificare tutti
gli immobili e inserirli cia-
scuno nella sua nuova casel-
la: per farlo si utilizzeranno
tecnologiecomeisatellitiela
Street View, ma saranno an-

che inviati questionari ai cit-
tadini e appositi rilevatori,
come avviene per il censi-
mento Istat, busseranno ca-
sa per casa per acquisire
informazioni e individuare
gli «immobili fantasman».
Unavoltarealizzatalanuova
catalogazione bisognera sta-
bilireil valore da assegnarea
ciascun immobile: per farlo
I’Agenzia delle entrate in-
croceraidaticonlabancada-
ti Omi che fornira i valori di
mercato medi del triennio
2012-2014. I valori saranno
«corretti» da alcune variabili
come la presenza dell’ascen-
sore, la qualita dell’«affac-
cio», lo stato dell’immobile.
Quando il nuovo «valore me-
dio ordinario» sara pronto lo
si potra apprendere diretta-
mente dall’«albo pretorio».
Per ora cartaceo ma che si
spera che per il 2019 sia con-
sultabile su Internet. Anche
perché percontestareinuovi
«valori» assegnati dall’am-
ministrazione fiscale ci sa-
ranno soltanto 90 giorni di
tempo.
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