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Rivoluzione catastale

abitazioni
anchedel 180 percento

Viaal primo decreto delegato. Calcoloin basea prezzi dimercatoe metri quadi

Legge diStabilita,emendamenti bipartisan: menotassesu Tfre fondi

valutate n futuro

A Napoli e Salerno

sl arrivera a cifre quasi
triplicate rispetto
aquelle attuali

ROBERTO PETRINI

ROMA. Scattal operazione catasto,
una vera e propria rivoluzione, at-
tesa da anni, che portera alla revi-
sione dellerendite catastalidioltre
60 milioni di immobili. Al taglio del
traguardo, tra circa cingue anni, i
valori catastali potrebbero subire
rivalutazioni dal 30 al 180 per cen-
to, mal’obiettivo & quello di colpire
soprattutto chi fino ad oggi ha pa-
gato di meno per case di maggior
prestigio.

Il decreto legislativo varato ieri
definitivamente dal consiglio dei
ministri, dopo 1'esame del Parla-
mento, avvia il primo passo. Ripar-
tono le nuove «commissioni cen-
suarie» provinciali: 106 organismi
composti da membri dell’Agenzia
delle entrate, dell’Ancie dei profes-
sionisti (geometri, fiscalisti, inge-
gneri ecc.) che avranno il compito
nei prossimicingue anni di stimare
casa per casa, capannone per ca-
pannone, le nuove rendite catasta-
li, misuracrucialepercalcolarel’im-
ponibile sul quale si pagano Imu,
Tasi e Irpef. Da segnalare che il de-
creto prevede che non saranno cor-
risposti gettoni di presen-
za.

Il decreto varato jeri &
tuttavia solo il primo pas-
so, importante perché le
Commissioni erano di fat-
to congelate dal 1989, che
crea Vinfrastruttura deci-
sionale dell’intera opera-
zione. Il secondo, che si at-
tende prima di marzo del
prossimoannoquandosca-
drannoitermini perl'eser-

cizio della delega, fornirai
nuovimeccanismidicalco-
lo che terranno conto del
valoredimercatomandan-
doin pensioneivecchiesti-
mi calcolati in base ad «ingessate»
zone censuarie e categorie catasta-
li (lefamose A1, A2 ecc).
Alpostodelsistemaarchiviatone
arriveraunonuovochesiarticolera
in tre classi principali: abitazioni,
attivitd produttive e immobili ad
uso sociale. 11 calcolo si basera sui
metri quadrati e non piu sui vani,
ma terra conto di una serie di varia-
bili in grado di definire il reale valo-
re dell'immobile avvicinandolo al
prezzo di mercato: si valutera per
definire il nuovo «algoritmo» delia
presenza di scale, dell’anno di co-
struzione, del piano, dell’esposizio-
ne e dellalocalizzazione.
Naturalmentelerendite catasta-
li e gli imponibili fiscali non potran-
no che lievitare, mala legge delega
assicura l'invarianza di gettito:
dungue ci sara da aspettarsi un in-
tervento selettivo. Al traguardo gli
immobili situati nelle zone di pre-

stigio o residenziali, con vecchie.

renditecatastalicheconsentonoun
peso fiscale ancora relativamente
basso, pagheranno di piu rispetto
ad immobili periferici della stessa
categoria.«Lariformadovrasanare
gli squilibri che oggi esistono, squi-
libri per cuidue case moltosimili, se
non uguali, pagano tasse differenti
invirtudellediversecollocazionica-
tastali. Purconl'invarianzadigetti-
toapparequindiovvioche, domani,
ci sara chi paghera piu rispetto ad
oggi e chi meno. leri pagava molto
chi aveva poco e pagava poco chi
aveva molto», spiega Mirco Mion,

presidentedell’Agefis, |'associazio-
ne dei geometri fiscalisti.

Secondo un recente studio della
voce.info 1'applicazione dei nuovi
criteri per la determinazione della
rendita determina un aumento si-
gnificativoegeneralizzato dellaba-
se imponibile delle imposte immo-
biliari, a testimonianza della di-
stanza tra le tariffe d’estimo e i va-
lori di mercato. Nelle grandi citta il
rapporto tra le due rendite potreb-
be variare in un intervallo compre-
sotrade?.

I calcoli che vengono fatti dall’A-
gefis, I'associazione dei geometrie
fiscalisti, che raffrontano la media
degli attuali valori catastali (cioé
V'imponibilesul qualesicalcolanocle
tasse da pagare) di categorie A2 e
A3 (1'80percentodel mercato) con
le stime dei nuovi valori «aggancia-
ti» almercato, lasciano pre-
sagireunrincarogeneraliz-
zato: si andrebbe da una
media del 30 per cento ad
Aosta, fino al 180 per cento
a Bolzano e Salerno, pas-
sando per un aumento del
150 per cento a Napoli.

Prosegue intanto il cam-
mino della legge di Stabi-
lita alla Camera: nel mirino
I'anticipo del Tfr in busta
paga che & stato oggetto di
una serie di emendamenti
di tutti i gruppi parlamen-
tari, dal Pd, a Forza Italiaa
MS5S. 11 Pd chiede in parti-
colare la neutralita fiscale
chechioptaperl’anticiporispettoa
chi arriva afine percorso, tutti chie-
dono di eliminare 1'aumento della
tassazione per fondi pensione e li-
quidazione, mentre un emenda-
mento del Pd chiede l'estensione
della misura anche agli statali.
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Come cambieranno i valori catastali delle abitazioni (vedie tra categorie A/2 e A/3, che nel complesso pesano per I80% di tutte le abitazioni)
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Partono le nuove
commissioni censuarie:
LALGORITMO affidata a loro la stima nei
livalore catastale o % . .
sara calcolato in prossimi cinque anmi
base ai metri B
quadrati (e non piu
aivani)e
parametrato ai

valoridi mercato
(posizione, scale,

efficienza
LE COMMISSIONI energetica)

Le nuove
commissioni
censuarie saranno
106 e saranno
composteda
Agenziaentrate,
Ancie
professionisti
(geometri,
fiscalistiecc.) I TEMPY

Dalmomento del
varo del successivo
decreto civorranno
circa cinque anni
percensire, uno
peruno, circa 60
milioni diimmobili.
I valori catastali

; . sono destinati
LE CATEGORIE asalire
Vannoin pensione
levecchie
categorie catastali
(A1,A2ecc)e
saranno sostituite
datre grandi
gruppi: abitazioni,
attivita produttive
immobili sociali
e pubbilici
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Le storture delle categorie cat

32,9
milioni
di immobili

geN 1.068.000

sono ancora accatastate
nella categoria di tipo
ultrapopopolare

‘ cioé senza
Afs bagno in casa

Stessi vani, diversi metri quadri

Lo stesso “vano” aun:
categoria A2 massimo
di...
a ROMA

3° zona censuaria 9,5 mq

a FIRENZE

3° zona censuaria 8 mq

a PRATO

a PADOVA

a SIRACUSA

A VICENZA

A TORINO
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