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Tempi lunghi e corsa allo sconto
e latrattativa diventa un’odissea

E’ PIU FACILE REPERIRE 1 PRESTITI
MAESCOPPIATALA SINDROME

DEL SUPERAFFARE CHE METTE

IN FIBRILLAZIONE LE QUOTAZIONI
LEAGENZIE CHE SEGNALANO

LA DECADENZA DEGLIINCARICHI
ACAUSADIDISCREPANZE ECCESSIVE
SONO SALITEAL 55,6% . INVECE
SIRISVEGLIANO IMUTUI GRAZIE
ACONDIZIONIFAVOREVOLI

Milano

L’elettroencefalogrannna del mer-
catoimmobiliaresegnaancorade-

boli battiti. Una crisi appesantita da com-
pravendite in stallo, tempi piti lunghi per
vendere casa e una forbice ancora troppo
ampiatralerichiestedeiproprietariele of-
ferte deipotenzialiacquirenti, causaprin-
cipale quest’ultima della revoca dei man-
datiavendere. Ancheseall’orizzontesiin-
travedono segnali positivi che fanno ben
sperare per il prossimo futuro. A sottoli-
nearlo € il sondaggio congiunturale
Bankitalia (realizzato insieme a Tecno-
borsa e all’Agenzia delle Entrate) sul mer-
cato delle abitazioni, effettuato dal 3 apri-
le al 7 maggio su quasi 1.400 agenzie im-
mobiliari,secondocuinel primotrimestre
dell’annola quotadiagentichehavendu-
to almeno un’abitazione & lievemente di-
minuita, passando dal 65,8% della rileva-

zionedigennaioal64%.Arenderepocodi-
namico il mercato, sottolinea il sondag-
gio, restaancoraildivario traiprezzidido-
manda e quelli di offerta. In particolare, la
quotadiagenzie chesegnalaladecadenza
degli incarichi a vendere a causa di offerte
giudicate troppo basse dai venditori & sa-
lita al 55,6% (dal 50,5 di gennaio). Mentre
erimasta invariata la percentuale di quel-
le che riconducono I'assenza di proposte
di acquisto a prezzi ritenuti troppo elevati
dai potenziali acquirenti (al 63,3).

Sembra invece attenuarsi il problema
legato alla difficolta di reperire credito. E
infatti tornata a diminuire la quota di
agenzie che riconduce la decadenza del-
I'incaricoalladifficolta diottenereun mu-
tuo (al 41,7% dal 45,8). Un dato che po-
trebbe essere dettato da una maggior pro-
pensione delle banche a concedere i fi-
nanziamenti: nel primo trimestre dell’an-
noincorso énuovamentecresciutalaper-
centuale di acquisti finanziati con un mu-
tuo ipotecario (al 62,7% dal 60,9 di
gennaio). In aumento anche il rapporto
tra prestito e valore dell'immobile (al
61,5%, dal 59,8).

Sul fronte prezzi, diminuisce il margine
medio di sconto concesso rispetto alle ri-
chieste iniziali del venditore (che scende
al 15,5% dal 16% della precedente indagi-
ne). Mentre per vendere occorre pii1 tem-
po (9,3 mesi rispetto agli 8,8 della rileva-
zione precedente). Sempre restando in
ambito prezzi, ma in ottica previsionale,

migliorano le valutazioni sulla tendenza
futura, pur rimanendo orientate al ribas-
so: la quota di operatori che prevede una
diminuzionenel trimestre in corso & scesa
al 52,7% (dal 64,6 della rilevazione prece-
dente) ed & cresciutalaquotadicoloro che
propendono per la stabilita (46,3%, da
34,6).

Dandounosguardoallelocazioni,inve-
ce, 1'81,6% delle agenzie ha dichiarato di
aver affittato almeno unimmobile nel pri-
mo trimestre del 2014. Tra queste, I'inci-
denza di quelle che hanno segnalato una
flessione dei canoni & scesa al 57,5% (dal
61,1%), mentre & aumentata la quota di
quelle che parlano di stabilita (al 41,6%,
dal 37,4). Il margine medio di sconto sui
canonirispettoallerichiesteinizialidello-
catore si € attestato attorno al 7,4%. Con i
nuovi incarichi alocare che restano stabi-
liperil 62,2% degli operatori.

Infine, nonostantelafasedicrisinonsia
del tutto alle spalle, le attese sugli anda-
menti a breve termine nel mercato nazio-
nale sono migliorate, anche seil saldo tra
ottimisti e pessimisti resta negativo (—
18,8 rispetto al — 36,5 di gennaio). Mag-
giorottimismo, invece, concludeil report,
si segnala in un’ottica di medio termine:
allargando I'orizzonte a due anni, il saldo
positivo fra aspettative di miglioramento
e peggioramento &€ aumentato per il terzo
trimestre consecutivo, risalendo sui livel-
li diinizio 2011 (a 22,6 punti percentuali).
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{LATENDENZA]
Il turismo religioso

‘macina record

sale I'offerta
di case vacanza

Il turismo religioso ha un
effetto positivo sul mercato
immobiliare. <A Roma—
spiega Tecnocasa—la
domanda di immobili da
destinare al bed &
breakfast e casa vacanza @
sempre stata molto alta.
Tra le zone piil gettonate da
chi cerca questo tipo di
soluzioni il primato spetta
all’area che si sviluppa
intorno alla Basilica di San
Pietro, dove si riscontra
una domanda buona di
appartamenti da destinare
a queste attivita». Chi vuole
intraprendere un’attivita di
B&B o casa vacanza valuta
sla I'affitto sia I'acquisto la
prima formula € meno
vincolante (soprattutto
richiede un investimento
meno impegnativo, agli
inizi). Quasi sempre i

.- canoni di locazione a cui si

affitta 'immobile sono
superiori al valore medio di
mercato e questo & un
vantaggio per il proprietario
(ad esempio, nella zona di
Piazza Risorgimento, per.
un bilocale si possono
chiedere 1.200-1.300 euro
al mese; la stessa tipologia
si puo affittare come casa
vacanza acirca80euroa
notte).
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