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LSS VAW WYY | operazione riordino parte con il rischio di aumenti del prelievo

Catasto, riforma al via:
nuovi rincari in vista

Le rendite sono destinate a crescere fino a dieci volte

Riforma del Catasto al via
con il rischio di nuovi rincari.
Il riordino ¢ partito venerdi
con I'approvazione del decre-
to attuativo sulle commissioni
censuarie in Consiglio dei mi-
nistri. Le nuove rendite allinea-
te ai valoridimercato sono de-
stinate a crescereinalcune cit-
ta fino a dieci volte rispetto ai
valori attuali e questo uo tra-
sformarsi in un ulteriore au-
mento del prelievo fiscale su-
gli immobili. Tutto dipendera
dacomeisindacirimoduleran-
no aliquote e agevolazioni del-
le imposte una volta concluso
ilrestyling. Nel frattempo, i pa-
reri parlamentari saranno chia-
matia fare chiarezza sullarap-
presentanza delle associazio-
ni di categoria nelle commis-
sioni censuarie.
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Invarianzadigettito. Tuttala
riforma del Catasto ruota intorno
aqueste tre parole per assicurare
che le nuove rendite (quasi sem-
pre pil alte delle attuali) non si
trasformino automaticamente in
aumenti delle tasse a carico dei
proprietaridegliimmobili. A mag-
gior ragione dopo il primo dei de-
creti attuativi della delega fiscale
varato venerdi dal Governo e che
ora dovra essere esaminato dal
Parlamento per i pareri. Labozza
del provvedimento non garanti-
sce, infatti, un postosicuro ai rap-
presentatidelle associazionidica-
tegoriadel settore immobiliare in
ognuna delle 103 commissioni
censuarie locali composte da set-
te membri ciascuna e chiamate,
tra l'altro, a validare gli algoritmi
che dovranno determinareivalo-
ri patrimoniali e le nuove rendite
basate sui metri quadrati per 6o
milionidiunitaimmobiliari. Spet-
tera, infatti, al prefetto proporre
al presidente del Tribunale (che
poine nomineratre)icomponen-
tiindicati-solo indicati-dapro-
fessionisti e associazioni di cate-

Riforma del Catasto, rischio caro tasse

Nuove rendite fino a dieci volte pit alte ma la delega impone di non far crescere il prelievo

goria. Con il risultato che
quest’ultime potrebbero trovar-
si escluse dalla composizione fi-
nale e, quindi, senzavoce in capi-
tolo sul meccanismo di costruzio-
ne delle funzioni statistiche per
definire i nuoviimporti.

Quantosiadelicato questo pas-
saggio lo testimoniano le prime
stime sugli effetti delle revisione
delle rendite e della costruzione
dei valori patrimoniali. In alcuni
casi si potra anche arrivare a im-
portiaddirittura dieci volte supe-
riori a quelli attuali. Naturalmen-
te, bisogna considerare che I'au-
mento in termini percentuali sara
tanto piu elevato quanto piu bas-
so ¢ il livello delle attuali rendite.
Il progressivo allineamento dei
valori patrimoniali a quelli del
mercato delle compravendite e
delle rendite agli importi delle lo-
cazioni dovrebbe portare a elimi-
nare o almeno a ridurre le spere-
quazioni esistenti.Inlineadimas-
sima, gli importi su cui si calcola-
no adesso Imu e Tasi presentano
profonde differenze non solo tra
le varie aree del Paese - e i numeri
propostiin graficadimostrano un
livello piti alto nelle citta centro-
settentrionali - ma tra le diverse
zone della stessa citta. Questo ba-
sterebbe afar capire quantolapre-
senzadichi conosce il mondoim-
mobiliare, afianco deicomponen-
tiistituzionali (oltre al presidente
scelto tra magistrati ordinari, am-
ministrativi o tributari ci saranno
due componenti designati dalle
Entrate e uno dall’Anci), possari-
sultare determinante per fotogra-
fare nelmodo piti fedele possibile
la situazione reale ed evitare di-
storsioni poi sul prelievo fiscale a
carico dei cittadini.

Sulla composizione delle com-
missioni censuarie una correzio-
ne dirotta e ancorapossibile coni
pareri parlamentari, che dovreb-
bero arrivare prima della pausa
estiva in quanto la delega stabili-

sce un termine di 30 giorni dalla
data di trasmissione (in teoria ci
sarebbe I'eventualita anche diun
tempo supplementare di 20 gior-
nidagiustificare conla «comples-
sita della materia»). I tempi stret-
tinonrendono semplice unripen-
samento, coslcome bisognera ca-
pire se le commissioni censuarie
saranno investite del compito di
esaminare le richieste dei contri-
buenti di revisione della rendita
attribuita perridurreil contenzio-
so tributario come sembrava dal-
lalettura dellalegge delega, men-
treloschema di decreto approva-
to dal Governo non ne fa menzio-
ne (sivedal’articoloin pagina).
Ma non ¢ tutto. La questione
centrale &se e comeiprossimide-
creti sul Catasto daranno attua-
zione al principio dell'invarianza
di gettito, ossia alla previsione
chelenuove rendite einuovivalo-
ri patrimoniali non dovranno tra-
sformarsianche inunulteriore au-
mento dellatassazione sui cittadi-
ni. La delega traccia la strada
dellintervento su aliquote, dedu-
zioni dalla base imponibile o de-
trazioni d’imposta anche da para-
metrare al reddito familiare. Ep-
pure senza un vincolo ancora pitt
preciso (e penalizzazioni per chi
nonlorispetti) che obblighile am-
ministrazioni comunali a restare
nei limiti di quanto gia incassato
finora, le buone intenzioni della
delegasullarevisione direndite e
valori patrimoniali rischiano di
trasformarsinell’ennesimorinca-
ro dellatassazione sugh immobili
acarico degli italiani. A meno che
non si immagini che sia il cittadi-
no a doversi attrivare impugnan-
do al Tar la delibera comunale
contrariaallalegge.

CRIPRODUZIONE RISERVATA

Invarianza di gettito

eIltesto della delegafiscale
approvato a fine febbraio scorso
dal Parlamento prevede che la
revisione del catasto debba essere
effettuata garantendo l'invarianza
di gettito per tutte quelle imposte
la cui base di calcolo & influenzata
dalle stime di valori patrimoniali e
rendite. In pratica, il restyling su
valori patrimoniali e rendite non si
dovrebbe scaricare sui cittadini
sotto forma di aumento dei
prelievi (Imu, Tasi maanche
imposte sui trasferimenti e sui
redditi). Per evitare che cid si
verifichi, la delegaindica la rotta
dellariduzione delle aliquote o dei
correttivi con deduzioni
dall’imponibile o detrazioni
dall'imposta.

Ritaglio

stampa ad wuso

esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.

Mercato Immobiliare

067088

Codice abbonamento:



2T RES

Quotidiano

pata  22-06-2014
Pagina 3+1
Foglio 2 / 2

Passo dopo passo

SIPARTIRA
DALLE

MICROZONE

GLI IMMOBILI-TIPO

L'iterche porteraalle nuove
rendite catastalicominceradalla
mappatura dell’esistente. In
particolare, l'ipotesidilavoro
dovrebbe essere quella di partire
dalle «microzone», porzionidi
territoriocomunalecon
caratteristiche omogenee. Ii passo
successivoéquellodiprocederea
unarevisione radicale del sistema
divani, classi e categorie (ormai
datato) perarrivareagli
immobili-tiposu cui costruire gli
algoritmi per attribuireinuovi
valori basati sui metri quadrati

LE FORMULE
E1PARAMETRI
PER IL CALCOLO

GLI ALGORITMI
Perogni «microzona» e perogni

L’APPLI

AZIONE
TA
LIARI

L’ATTRIBUZIONE E LE TUTELE

Lafase conclusivadell’itersara
lattribuzionedel valore
patrimoniale medio stabilito
attraverso glialgoritmisulla base
delvalore di mercatoelanuova
renditache—sempreattraversole
funzionistatistiche - sardancorata
alvalore locativo. Chivolesse
contestare gliimportiattribuiti potra
farloin autotutela verosimilmente
pressogli ufficidelle Entrateo
presentare un ricorsovero e proprio
algiudicetributario. Mentrela
competenza del Tarsara limitataalle
solequestionidilegittimita

L’incognita degli aumenti

Il primo decreto attuativo

Le associazioni della proprieta chiedono piti certezze sulla rappresentanza

nelle commissioni che daranno il via libera ai valori aggiornati

La stima dei possibili rincari con la revisione delle rendite catastali. Valoriin euro

1l calcolo & stato effettuato su immobili 91 m2,
corrispondenti i a5vanic li
attualmente inseriti nella categoria catastale A3,
classe medio-alta, buono stato, edificati meno

di 20 anni fa e localizzati nel semicentro cittadino

VALORE PATRIMONIALE

Il nuovo valore patrimoniale & calcolato

ipotizzando che gli estimi catastali saranno

allineati al 100% del valore di mercato
(valore ricavato dalle quotazioni Omi
dell’agenzia delle Entrate)

La nuova rendita catastale é calcolata

il 35% per spese conservazione,
manutenzione, amministrazione,
a carico della proprieta

RENDITA CATASTALE

utilizzando il valore locativo Omi detraendo

Base imponibile Imu attuale

Nuovo valore Var. %

Valore attuale

Nuovo valore Var. %

tipologiaimmobiliare (abitazioni,  cacLiAr: e S 182,1 . T— 1108,7
, negozieccetera) bisognera ) ! )
individuareil «valore medio di GENOVA S — @ o e 9231
mercato». Aquestosi i ' )
applicherannocoefficientiche ROMA L1838 S @ s kit 842.3
terrannoconto, tra l'altro, di P o
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algoritmo chedefinirail valore - -
unitario delmetroquadrato.Ele BARI > — @ — 7015
103 commissioni censuarie locali - 004
sarannochiamateavalidare BOLOGNA ; 270,000 @ 7098 6852
questefunzionistatistiche RENZE e o A
255.000 : 6.388 T
106.287 633 .
VERONA 173.000 @ 4614 628,9
1102456 . 646
TRIESTE 155.000 @ W 4259 559,3
136.654 813
TORINO 232.000 @ T 4614 @
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