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Possibile prelievo per tre milioni di immobili 1l perimetro

Il ritorno dell'Trpef
sulle seconde case
nel Comune diresidenza Limpatto

Sono tre milioni le case po-
tenzialmenteinteressate al ritor-
no dell'Irpef sui redditi fondiari
degli immobili non locati. Il pre-
lievo colpisce dall’anno d’impo-
sta2013 le case sfitte e quelle date
in prestito gratuito ai familiari,

se sitrovano nello stesso Comu-
neincuiil proprietario hal’abita-
zione principale. L'Irpef (e le sue
addizionali) si riflettono gia nel
730 che molti contribuenti stan-
no compilando in questi giorni.
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La tassazione scatta su alloggi sfitti
0 concessi in uso gratuito ai parenti

L’Irpefincombe
su tre milioni

di seconde case

Arrivanel 730 il prelievo sulle abitazioni
situate nello stesso Comune di residenza

Cristiano Dell’Oste

s Sonopilditre milionile ca-
se che si trovano nello stesso
Comune in cui risiede il pro-
prietario e non costituiscono
abitazione principale. In prati-
ca, il 10% degli immobili resi-
denzialiitaliani. E questoil peri-
metro di applicazione dell'lr-
pefsulle case sfitte, reintrodot-
taperl’anno d’imposta 2013 dal-
lalegge distabilita.

Su tutte queste abitazioni i
contribuentiche stanno compi-
lando in questi giorni il model-
lo 730 dovranno verificare caso
per caso se il reddito fondiario
- considerato solo nella misura
del 50% - va sommato alle altre
voci che compongono il reddi-
to complessivo. La legge, infat-
ti, impone di tassare con I'Trpef
(e le sue addizionali) gli immo-
bili a uso abitativo sottoposti a
Imu, non locati e situati nello
stesso Comune in cui si trova
Iabitazione principale.

Evitanolatassazione, quindi,
tutte le case affittate, perle qua-

li del resto vengono gia tassati i
canoni pattuiti nel contratto.
Ma basta che un’abitazione sia
rimasta vuota per almeno 15
giorni nel corso del 2013 per far
scattare il prelievo sullarendita
catastale, in questo caso rivalu-
tata e maggiorata di un terzo, e
poirapportata aimesinel corso
dei qualiI'immobile & rimasto a
disposizione del proprietario.
Oltre alle case sfitte, I'Trpef
colpisce anche glialtriimmobi-
linon locati. Per esempio, le ca-
sedate inuso gratuito ai familia-
ri.Oppure glialloggi di fatto inu-
tilizzati e privi di allacciamento
alle utenze di acqua, luce e gas.
O ancora i locali di proprieta
condominiale, nel caso in cuisi-

ano accatastati come abitazio-
ne e laquota direddito spettan-

te al proprietario sia superiore
a25,82euro.

Per le case date in comodato
ai familiari va poi fattauna veri-
fica in pili, perché la normativa
consente diconsiderare «abita-
zione principale» anche quella
in cui dimorano abitualmente il

coniuge del contribuente, oppu-
reiparentientroilterzogradoe
gli affini entro il secondo (fer-
mo restando il limite generale
che la "prima casa" puo essere
una sola anche per le imposte
suiredditi). Diconseguenza, po-
tra evitare I'Irpef anche la mo-
glie che abita nella casa di pro-
prieta del marito e ha prestato
alfigliola casadicuié proprieta-
ria: in quel caso, infatti, sull’al-
loggio in comodato scattalade-
duzione Irpef per I'abitazione
principale. Laquestione potreb-
be sembrare secondaria, ma
noneécosi:le abitazionidiperso-
ne fisiche perle qualirisultare-
gistrato un comodato sono pilt
di 8oomila, e molte di queste si
trovano entroiconfini comuna-

-1i.Senzadimenticare che,acom-

plicare ulteriormente le cose,
potrebbe intervenire la delibe-
ra comunale che ha assimilato
I'alloggio all’abitazione princi-
pale ai fini Imu (si veda l'artico-
loinbasso).

Quanto pesa il nuovo tribu-
to? Senza considerare le addi-

Si paga secondo l'aliquota marginale
sul 50% della rendita catastale rivalutata

297milioni

Il maggior gettito
L’Irpef di competenza annua
sulle abitazioni non locate

zionali-chevarianosecondola
Regione e il Comune - per una
casa con una rendita catastale
medio-bassadisooeuro, il cari-
coIrpefvada 6o anzeuroase-
conda dell’aliquota marginale
applicataal proprietariosel’abi-
tazione & in comodato, eda8oa
150 euro se lacasaé a disposizio-
ne. Bastaipotizzare unarendita
piu alta, pero, per far salire il
conto fino a300 0 400 euro,che
naturalmente si aggiungono
all'Tmu e - da quest’anno - alla
Tasi. Intutto, larelazione tecni-
ca alla legge di stabilita stima
maggiorientrate su base annua
per quasi 300 milioni di euro,
destinati a superare i 500 milio-
niquest’anno invirtu dell'intro-
duzione retroattiva del tributo.
Per intenderci, la vecchia Irpef
sui redditi fondiari degli immo-
bili non locati - che si & pagata
fino al 2011 - valeva 1,6 miliardi.
Main questo casoincide lalimi-
tazione alle case situate nello
stesso Comune e lariduzione al
50% del reddito tassato.
Difatto, 'esclusione delle ca-
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se fuori dal territorio comunale
liberadal prelievo quasi8 milio-
ni di immobili. Una scelta che
potrebbe apparire nondel tutto
logica, perché premia anche le

case al mare o in montagna. Ma
non bisogna dimenticare che
moltissime delle seconde case
situate fuori dal Comune diresi-
denzadel proprietario si trova-

no nel Sud Italia, nelle aree da
cui & stata pili forte 'emigrazio-
ne: basti pensare che le regioni
con la pili alta percentuale di
abitazioni possedute da perso-

ne che risiedono fuori regione
sono la Valle d’Aosta (27%), la
Liguria, la Calabria e il Molise
(tutte al18%).
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La mappa

Le abitazioni in base
all’uso e alla residenza

Circa 3 milioni di case
si trovano nello stesso
Comune dove risiede

del proprietario.
Dati in milioni

UTILIZZO
DELL'TMMOBILE

GLI IMPORTI
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 Abitazione
principale

TOTALE
MILIONI DI EURO

1l conto dell'Irpef sulle case non locate in base alla rendita catastale. Importi in euro
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| Nota: la voce «Altri usi» comprende gli immobili non riscontrati in dichiarazione e quelli con uso non ricostruito

Fonte: elaborazione su dati Finanze e Territorio 2012 |
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