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Le banche tornano a concedere finanziamenti: +18,5% nei primi due mesi dell’anno

Mutui, riparte il mercato
Guida alle nuove offerte

Come scegliere il prodotto giusto - Boom del variabile

tui. Nel bimestre gennaio-feb- il18,5% in pitirispettoaglistes- proposte: ecco come valutare
s Dopo due anni di crollo, braiolebanche hannoerogato simesidel2013. Gliimportiero- le soluzioni pill convenienti.
tornaasalireilmercatodeimu- Mutui per 3,2 miliardi di euro, gati tornano ai livelli del 2o012.

Le banche sbloccano i mutui: +18% in due mesi

Primi segnali: prestiti in crescita dall'inizio del 2014 ma le erogazioni sono ancora la meta del 2011

Maximilian Cellino
Giuseppe Chiellino

## Qualche piccolo segnale
nelle indagini dei centri studi si
era gia intravisto nelle settima-
ne scorse. Ma ora arriva anche
la conferma dei numeri: dopo
due anni di crollo, nei primi me-
sidel 2014 il mercato dei mutuié
tornato a salire. Nel bimestre
gennaio-febbraio lebanche han-
no erogato mutui per 3,2 miliar-
didieuro, il18,5% in pit1 rispetto
agli stessi mesidel 2013 che ave-
vano segnato il punto di minima
degli ultimi sei anni, con 2,7 mi-
liardi di nuovi prestiti immobi-
liari concessi alle famiglie.

Sia chiaro: siamo a meno del-
lameta dei7 miliardi e 600 mila
euro di mutui concessi nel pri-
mo bimestre del 2011, ma il se-
gnale che giunge dallerilevazio-
ni dell’Abi su un campione di
107banche ¢ inequivocabile e in-
coraggiante. Tra due settimane
verranno pubblicati i dati
dell’intero primo trimestre, ma
ilfatto che sempre pitistitutisti-
ano tornando sul mercato, con
offerte pili o0 meno allettanti di

prestiti immobiliari (si veda il
servizionellapaginaafronte) la-
sciabensperare inunconsolida-
mento del trend diripresa.
Nonsitrattain ognicaso pro-
prio di un fulmine a ciel sereno:
nell’eterno rimpallo di respon-
sabilita frabanche (responsabi-
li secondo molti del raziona-
mento dei finanziamenti, il co-
siddetto «credit crunch») e pri-
vati (sempre pili prudentiquan-
do si tratta di chiedere prestiti
perviadellarecessione), segna-
li di svolta fra questi ultimi si
erano in fondo gia visti. Dopo
un crollo di circail 50% nel giro
di poco piti di un anno, la do-
manda di mutui da parte delle
famiglie & tornatastabilmente a
crescere negli ultimi mesi e a
marzo, secondo i dati del Baro-
metro Crif, si & registrato un
progresso del 10% su base an-
nua: eélasecondavoltanegliulti-
mi tre mesi che le richieste cre-
scono a doppia cifra.
Ancheinquesto caso occorre
inquadrare il fenomeno in un
ambito temporale pilt ampio: il
primotrimestre 2014 &in cresci-
ta rispetto allo stesso periodo

Le banche cambiano le loro

dell’anno precedente (+9,6%),
ma pur sempre inferiore di qua-
siil 509 rispetto al periodo pre-
crisi2z009-2011. L’atteggiamento
delle famiglie poi, conferma
Crif, resta prudente come dimo-
stral’'ulterioreriduzione dell'im-
porto medio richiesto per cia-
scun contratto a 123.331 euro. 11
cambio di passo perd c’é stato e
lo si era per la verita gia intuito
anchenelle pittrecentirilevazio-
ni trimestrali della Banca d’Ita-
lia sul mercato degli immobili.
Neltrimestre novembre-genna-
io la percentuale di acquisti di
abitazioni finanziati con mutui
era pari al 60,9% contro il 57,2%
deltrimestre precedente. Incre-
scita dal 57,9% al 59,8% & anche
il rapporto tra 'ammontare del
prestito e il valore dell'immobi-
le (il cosiddetto loan-to-value)
e, pil1 in generale & in aumento
la quota di agenti immobiliari
che ha venduto un’abitazione
nel trimestre.

L'ultimo tassello che manca-
va all’appello era appunto la di-
sponibilita dellebanche ariapri-
reicordonidellaborsaeatrasfe-
rire sui clienti il miglioramento
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» pagine2e3
con le analisi di Borzi e Pavesi

delloscenariosullospread BTp-
Bund (indice della crisi di fidu-
cia nei confronti dell’Ttalia e di
riflesso sul sistema finanziario
nazionale) e sui costi della rac-

colta. Se fino a qualche mese fa,

I'esplosione delle sofferenze
(150 miliardi di euro) per effetto
della crisi economica sembrava
frenaregliistitutidi credito,ida-
ti di questo primo scorcio di
2014 (preceduti da alcune cam-
pagne pubblicitarie aggressive
sui mutui) lasciano presagire
un’inversione di tendenza.

I prossimi mesi ci diranno se
siamo in presenza di una vera
svolta e diun fenomeno duratu-
ro, ma l'indicazione sui nuovi
mutuisiaggiunge ad altri segna-
li dirisveglio dell’economia ita-
liana: dalla crescita della fiducia
diimprese e consumatoriall’au-
mento degli ordini all'industria,
dal netto calo delle societa pro-
testate al minimo storico dei
rendimenti pagati dal BTp. Re-
sta il buco nero dell’occupazio-
ne, ma perché la cinghia di tra-
smissione trasformilafiduciain
postidilavoro serve piit tempo.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Ritaglio

stampa

ad wuso esclusivo

del

destinatario, non

riproducibile.

Mercato Immobiliare

067088

Codice abbonamento:



2T RS

Quotidiano || Data 03-04-2014
Pagina 3
Foglio 2 J" 2

I prestiti per la casa
IL RISVEGLIO DEL MERCATO

L’offerta e la domanda di mutui

Riparte la domanda degli italiani
In crescita le richieste di credito da parte delle famiglie:
secondo Crif, a marzo il progresso ¢ del 10% su base annua

CRESCONO I PRESTITI PER LA CASA
Erogazioni di nuovi mutui nel bimestre gennaio-febbraio. Dati in miliardi di euro
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NUMERI DI RICHIESTE
Variazione % gennaio-marzo 2014

sullo stesso periodo degli anni
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precedenti, a parita di giorni
lavorativi

DOMANDA DI MUTUI
Variazione % su anno precedente ponderata (a parita di giorni lavorativi)
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* elaborazione ABI'sulla base delle segnalazioni di 107 banche

I prestiti per ’acquisto della casa

Fonte: ABI, CRIF

Erogazioni di nuovi mutui nel bimestre gennaio-febbraio. Dati in miliardi di euro

MAGGIORE PRUDENZA 2009 2010 2011

2012 2013

Il mutuo medio richiesto
siriduce a 123mila euro,
ma aumentano al 60,9%
le abitazioni comprate
con l'aiuto della banca

2014

* [aoazione ABI sul base delle segnala-zini di 107 banch
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