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LARINEGOZIAZIONE

Non serve un nuovo contratto
per la riduzione del canone

Lacrisieconomicasifa
sentire anche sul mercato delle
locazione e consempre
maggiore frequenzaillocatore
sivede costretto arivedere "in
corsa” il canone dilocazione, in
conseguenzadelle difficoltain
cuil'inquilino viene atrovarsi.

Ilfenomeno sistaspesso
verificando perle locazioni
commerciali. Non mancano
pero esempianche nelle
locazioni abitative: ne sono
prova, purtroppo, le numerose
procedure di sfratto per
morosita che stanno
invadendoitavoli dei giudici.

Eevidente che ancheil
locatore non puo ignorareil
problema perché oggi pili che
maié senz’altro preferibileun
inquilino che pagamenoma
conpuntualita, piuttosto che
continuare a pretendere
ladempimento del contrattoe
incappare inunacronica
morosita che potra cessare solo
conlarichiestadirisoluzione
del contratto.

Lasolavariazione della
misuradel canone dilocazione
olamodificadel termine di
scadenzanon sono diper sé
indice dellanovazione diun

. rapportodilocazione,

trattandosi di modificazioni

¢ accessorie dell'obbligazione.

Laquantita del canone di

i locazione nondeve pittessere

considerata elemento
essenziale del contratto eil
successivoaccordo direttoa
modificarlavainquadrato
piuttostonell’ambito del
contratto modificativo, cioe in

i quellaccordocheoperasudi
i unprecedenteregolamento

negoziale inmodo danon far

: perdereaessol'originaria
¢ fisionomia, escludendointal

modolapresenzadiun
contrattorinnovativo. Il

diversa qualificazione

: giuridicaelo stabilireil
i momento apartire dal quale

decorrono gli effetti del
contratto, che nel caso di

i accordoalribassoincide solo
i sullamisuradel canone,

mentrerestainvariataladurata !
; originaria.

Sullabase di questo

¢ fondamentale principioil
¢ locatore pud serenamente
| accettarelapropostariduttiva
i del canone avanzataglidal
i proprio conduttore, senza

! incorrerenelrischiodiporrein
i essereunnuovo contratto,con
: nuovadecorrenzae diversa

scadenza.

Iltutto deve essereriportato
in formascritta, magari
sottolineandojil fatto che
'accordoraggiuntonondeve
intendersi novativodiquello
giain essere. Lariduzione puo
riguardare anche soloun
periodo del contratto, con
impegno dellinquilinoa
riprendere poiaversareil
canone nellamisura originaria.
Pil1 probabile invece chela

: riduzione ssiriferiscaallintera
i restante duratadel contratto,
principale risvolto praticodella |
| conseguenza, pericontrattiad

; usodiverso dell’abitazione,

i anche sullaeventuale indennita
! perlaperditadiavviamento

i commerciale eventualmente

coninnegabile proporzionale

dovutaal conduttore al termine

i dellalocazione.

Ilnuovo accordo dovra poi

| essereregistrato, cosida

evitare cheillocatoresitrovia
dovere sopportareil peso
fiscale in rapporto al vecchio
canone pattuito.

Au.C.
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