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Gl ostacol
I valori non hanno ancora toccato il fondo
rispetto alle disponibilita dei compratori

I provvedimenti
Gli operatori giudicano poco incisive
le politiche adottate dal Governo

Prezzi delle case ancora giti nel 2015

Previsioni in calo del 2,5% per le quotazioni nonostante i primi segnali di ripresa

il
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Non si arresta la discesa dei
prezzi delle case in Ttalia. Nono-
stante i primi segnali di ripresa
sul fronte delle erogazioni dei
mutui risveglino ladomanda, an-
che nel 2015 i valori immobiliari
subiranno ulteriori contrazioni.
Ad essere penalizzate saranno
soprattutto le abitazioni usate in
zone periferiche, oppure situate
nei centri minori. In controten-
denza solamente le grandi citt,
dove le compravendite sono gia
ripartite. A dirlo sono operatorie
analisti del mercato immobiliare
che, interpellati dal Sole 24 Ore
del Lunedi, hanno tutti elaborato
previsioni negative per le quota-
zioni residenziali, con un calo
medio stimato al 2,5% nell'anno
appena iniziato.

-Non bastano i dati positivi
emersidall'ultimobollettino Abi:
imutui concessidalle banchealle
famiglie per 'acquisto della casa
sono aumentati del 31,296 su base
annua nei primi 11 mesi delanno
SCOTS0.

La ritrovata disponibilita del
credito si affianca a una progres-
sivariduzione deglispread:come
anticipato sul Sole 24 Ore del 4
gennaio, nel 2015 il costo applica-
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I mutui concessi dalle banche
sono aumentatidel 31,2%

e glispread scendono

[12014 si chiude con la debole
crescita (+4%) dei rogiti

to dalle banche sui mutui a tasso
variabile potrebbe scendere ulte-
riormente e assestarsi tral’n,60o ¢
il2aper cento;ibudget annuncia-
tidagliistitutiperle nuove eroga-
zionisono in crescita.

Secondoidatipreconsuntividi
Nomisma,’anno scorsosonosta-
ti erogati mutui per oltre 24,5 mi-
liardi,inaumentodel14oerispetto
allastrettamassimaregistratanel
2013. Untrend che dovrebbe con-
tinuare nel 2015 (+189 ¢ la previ-
sione del centro studidi Bologna)
restando perd ben lontani dai 57
miliardi impiegati nel 2008.

La leggera ripresa dei mutui
«non ¢ sufficiente a dare forza a
un mercato ancora debole», af-
fermail presidente diScenari Im-
mobiliari, Mario Breglia. Le nuo-
ve erogazioni, infatti, rischiano di
rispondere per lo pitt all'elevata
domanda di surroghe (sempre
pitlt richieste dai proprietari, per
superare vecchi mutui divenuti
insostenibili), senza tradursi in
compravendite.

Non decolla, infatti, la ripresa
del mercato dopo la lieve risalita
dei primi mesi zo14, probahil-
mente dovuta ai numerosi rogiti
rinviati per poter godere della
tassazione pitt favorevole: nefse-
condo trimestre le compravendi-

tediabitazionisonotornate in ne-
gativo (incalo del 3,100 subase an-
nua, secondo I'lstat). Nellanno
appena concluso le stime di No-
misma registrano uno stock di
A18mila transazioni residenziali
avvenute: seppur in crescita del
4% dopoil crollo del 2013, Iattivi-
ti resta ancora dimezzata rispet-
toaglianni del boom.

In parallelo i proprietari sem-
prepitdispostiascendere apatti:
¢ del 3,99 subase annua ultimo
calo registrato dall’Istat nel terzo
trimestre 2014 (-0,5% sul periedo
precedente).

Evitatoiltanto alungo temuto-
¢ a volte auspicato - tracollo, il
continuo aggiustamento verso il
basso deiprezzidelle case proce-
deapicceolipassi. Enel 2015 ¢ pre-
vista una nuova correzione: sep-
pur conleggere differenze traili-
stini (ciascuno calcolato con di-
verse metodologie), analisti e
operatori confermano all'unani-
mitailtrend.

Per Nomisma il ritocco medio
saraparial 3,200 e resteranno alri-
paro solamente le grandi citti.
Particolarmente colpito, secon-
do Scenari Immobiliari, sard
Pusato in periferia (con cali oltre
il 69% nel 2015). «I prezzinon han-
no ancora toccato il fondo», con-

ferma Vincenzo de Tommaso
dell'ufficio studi di Idealista.it,
stimando un’altra revisione, que-
sta volta dell',8 per cento. «Uno
dei principali driver dellaripresa
sara Tulteriore riallineamento
dei valori, ancora spesso elevati
rispetto alla disponibilita degli
acquirenti», auspica Marco Cat-
taneo dell'ufficio studi Gabetti.
Nel 2015 cercheranno casa so-
prattutto quelli che gia la possie-
dono: «A comprare - precisa Bre-
glia-sarannoiproprietariche de-
siderano una nuova abitazione,
pittbella o piti comoda, approfit-
tando del calo dei prezzi. La crisi
delmercato occupazionale anco-
rascoraggia chinon haunlavoro
fisso o un reddito elevato». Il
mercato residenziale, dunque,
continueraaesseretrainato dalla
componente di utilizzo diretto.
Gli acquisti per investimento (di
immobili da mettere a reddito)
continucranno invece ad avere
unatteggiamentoattendistain vi-
stadimaggiorigaranziesullared-
ditivita (siveda la pagina succes-
siva). Lo confermalaresponsabi-
le dell'ufficio studi di Tecnocasa,
Fabiana Megliola: «Si muovera
principalmente chi ¢ alla ricerca
della primacasa e conun capitale
iniziale gia a disposizioney.
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I valorl delle abitazioni nel 2015
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Prezziancorain lieve
discesa nel 2015, mentre
le compravendite
dovrebbero registrare un
incrementodel3%
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Assisteremoall’ulteriore

citta mediail repricing & abitative nelle grandi flessione deivalori, meno
ancorain atto, pertantoi citta per cui non sono evidente nelle grandi
prezzisi prevedono previsti ulteriori cali. citta, dove ladomanda di
ancorail leggera flessione In provincia lievi ribassi casaégiaripartita
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PREZZI MEDI DI VENDITA CANONI MEDI CORRENTI
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Fonte: Nomisma

COMPRAVENDITE RESIDENZIALI EROGAZIONI

In migliaia
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Fonte: agenzia delle Entrate, Banca d'ltalia
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Iprezziscenderannoancora,
conpicchidel 6%sull'usato
inperiferiaeinprovincia.
Nuovoincalosolodell'1%,
crescita nellegrandicitta
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