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EDILIZIA E AMBIENTE

Mutui. Il Fondo in arrivo per 'accesso all’abitazione

Prima casa, acquisto
O ristrutturazione
con garanzia statale

La fideiussione
scattera

sui prestiti fino
a 250mila euro

ACLRADI
_Raffaele Lungarella

Il sostegno all’acquisto della
prima casa passa anche per le fi-
deiussioni offerte dallo Stato: ¢in
arrivo il fondo di garanzia per la
prima casa. Il ministro dell’Eco-
nomia, diconcerto con quellodel
Lavoro e con quello delle Infra-
strutture, ha firmato il decreto
che lo regolamenta. Questo fon-
do fu istituito nove mesi fa con la
legge distabilita per il 2014 (lette-
ra ¢, comma 48, articolo 1, legge
147/2013), per la concessione di
garanzie sui mutui ipotecari o su
portafogli di mutui ipotecari. Per
ora viene regolamentata solo la
concessioné di garanzie sui mu-
tui per 'acquisto o per realizzare
interventi di ristrutturazione e
per accrescere I'efficienza ener-
getica di alloggi da utilizzare co-
me abitazione principale.

Il meccanismo

11 nuovo strumento eredita an-
che le (non molte) operazioni
perfezionate o avviate dal fondo
di garanzia istituito per favorire
I'acquisto dellaprima casada par-
te delle giovani coppie (comma 3
bis, articolo 13, D1112/2008). Le ri-
chieste di garanzia sui mutui per
questi soggetti, insieme a quelle
per i nuclei familiari con un solo
genitore e con figli minori, per gli
assegnatari delle case popolarie
perigiovanisottoizsanniconla-

vori precari, hanno la priorita.
Lafideiussione puo essere con-
cessa solo per mutui ipotecari di
importo non $uperiore a 250mila
euro; copre non piu del 50%
dell'importo del (solo) capitale
non ancora ammortizzato al mo-
mento in cui la banca dovesse
chiederne I'escussione. Il fondo
non interviene sui mutui conces-
si per I'acquisto e la ristruttura-
zione di case di lusso e per ville,
casestoriche e castelli, Le condi-
zioni dei mutui ipotecari sui qua-
liviene richiesta la garanziasono
negoziatetralesingolebancheei
singoli acquirenti. Per il solo tas-
so di interesse, fanno eccezione i
mutui concessiaisoggetticonac-
cesso prioritario al fondo: a essi
si puo applicare un tasso effetti-
vo globale non superiore al tasso
effettivo globale medio determi-
nato trimestralmente come base
peril calcolo deltasso diusura.

La gestione e le risorse

Lagestione delfondo ¢ affidataal-
laConsap, lasocietaatotale capi-
tale pubblico, che opera gii come
braccio operativo per il funziona-
mento di altri strumenti di inter-
vento nel settore della casa, co-
me il fondo per la sospensione
del pagamento della rate dei mu-
tui dovuta all'insorgere di diffi-
colta economica del mutuatario
(si veda articolo a fianco). Per
ognuno degli anni dal 2014 al
2016, il fondo & dotato di 200 mi-
lioni di euro. Poiché il decreto
prevede di accantonare, per ogni
mutuo,il109% del capitale garanti-
to ogni anno possono essere rila-
sciate fideiussioni per due miliar-
di di euro, che corrispondono a
16mila mutui dell'importo massi-
MO AMIMESSO.

L’impatto di questo strumento

sul mercato dell'edilizia residen-
ziale & potenzialmente rilevante:
in tre anni potrebbero essere rea-
lizzate circa somila operazioniim-
mobiliari per unimporto minimo
complessivo di1z miliardidi euro.

Se questi numerisitradurran-
no o meno in altrettante abita-

‘zioni dipende, perd, anche dalle

altre condizioni che dovrebbe-
ro favorire le compravendite o
leristrutturazioni. Un freno po-
trebbe venire dalle difficolta,
per gli acquirenti, di sostenere
I'ammortamento dei mutui, le
cui rate dipendono dai prezzi
delle case, che, pur se calati, re-
stano alti rispetto ai redditi, e
dai tassidi interesse.

Su quest’ultimo versante, il
fondo potrebbe dare una mano:
poiché gli interventi sono assisti-
tidalla garanzia dello Stato, inul-
tima istanza, questo limita il ri-
schioalle qualile banchesiespon-
gono e, conseguentemente, le
banche dovrebbero contenere i
tassi di interesse (escludendo
unaloro convenienzaautilizzare
la garanzia per un allentamento
della valutazione prudenziale
del merito di credito).

Il decreto & ora in attesa del vi-
sto della Corte dei conti, per poi
essere pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale. Servono poi altri pas-
saggi. La sottoscrizione, da parte
del ministero dell'Economia, di
due protocolli: uno con Ia Con-
sap sulle modalita di gestione e
uno con I'Abi, I'associazione del-
la banche per disciplinare i reci-
prociimpegni.
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Il fondo garantisce il 50%
del capitale di mutui di
importo massimo di 250
mila euro, sottoscritti per
acquisto, ristrutturazione e
miglioramento
dell’efficienza energetica
della prima casa. Sono
esclusi i mutui per abitazioni
con caratteristiche di lusso,
case signorili, ville e palazzi
di pregio artistico (categorie
catastali A1, A8, A9)

v

LA PRECEDENZA

Sonoammessialla garanzia
delfondo tuttii mutuatari che
acquistanoun’abitazione
principale sul territorio
nazionale. Nessun limite di
reddito o di eta peri
potenziali beneficiari.
Priorita per giovani coppie,
famiglie monogenitorialicon
figli minori, inquilini degli
istitutiautonomi case
popolari e giovani precari
sottoi35anni

A CHI RIVOLGERSI

’M“"“

Per beneficiare della garanzia
le famiglie e gli altri soggetti
interessati devono richiedere
I’erogazione dei mutuiauna
delle banche che aderiscono
all'iniziativa del fondo. Per
conoscerne la listaoccorre
attendere la sottoscrizione di
un protocollo tra il ministero
dell’Economiae
l’associazione bancaria
italiana, con gliimpegnidelle
banche

RATE BLOCCATE

Chiunmutuoc’é’hagia, ma
ha persoil lavora o ha subito
un lutto pudinterrompere, per
unmassimo di 18 mesi, il
pagamento delle rate
chiedendoalla banca difare
intervenireil fondo di
solidarieta gestito da Consap.
Parte degliinteressi sono
addebitatialfondo, ma le rate
saltate dovranno essere
pagateallafine
dell’ammortamento del mutuo

Quittro bonus contributivi
i stabilizzai i
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