
a. accesso al finanziamento e 
liquidità;

b.  assicurazione;
c.  servizi bancari ai privati;
d. rating creditizio;
e.  mezzi informatici.

3. Struttura del mercato che riguarda i
seguenti elementi:
a. politiche fiscali/tassazione del

territorio;
b. valutazione;
c. informazione;
d. professionalità e standard

immobiliari;
e. vincoli contrattuali.

La Parte B prevede, invece, che cia-
scun paese si auto-valuti in valori per-
centuali sulla base di una scala impo-
stata su quattro criteri e che identifichi
le tre aree d’intervento più importanti
dove il REAG possa essere di supporto. 
I dati forniti dalle risposte verranno poi
utilizzati da un gruppo di esperti e con-
validati da un istituto universitario di

prestigio. La Survey è stata presentata
con un grafico di comparazione con i
risultati dell’anno precedente. 

4.1. I principali risultati 
e alcune osservazioni 
preliminari della 
Survey 2003

Nel 2002 hanno risposto direttamente
17 paesi e 1 osservatore esterno (EBRD
per la Russia), mentre nel 2003 hanno
risposto direttamente 14 paesi e 35 os-
servatori esterni. 
Solo 2 paesi (Tajikistan e Turkmeni-
stan) non hanno mai risposto né nel
2002 né nel 2003. 
Malgrado le numerose informazioni
raccolte, non è stato possibile giungere
a conclusioni univoche e condivise,
considerata la disparità delle risposte
ricevute. 
Vi sono, comunque, alcuni punti inte-
ressanti che emergono dall’analisi ef-
fettuata, come osservabile nella tabella
di confronto.  •

86

QUADERNI DI ECONOMIA IMMOBILIARE

Renzo Piano,
Auditorium
Parco della
Musica, Roma
(2001)
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LA BENCHMARK SURVEY

I PRINCIPALI RISULTATI DELLA BENCHMARK SURVEY

Fonte: REAG

PAESE LEGISLATIVO FINANZIARIO STRUTTURA MEDIA PAESE 
VALUTAZIONE MERCATO

Albania 66 63 49 59 70

Armenia 67 51 81    66 60

Azerbaijan 97 68 65 77 nr  

Bielorussia 47 24 55 42 nr

Bosnia 37 41 22 33 20

Bulgaria 91 46 67 68 30

Croazia 89 73 47 70 50

Repubblica Ceca 91 74 73 79 90

Estonia 69 78 77 75   70

Georgia 45 39 46 43 20

Ungheria 86 83 75 81 50

Kazakistan 91 90 67 83 75

Lettonia 82 69 71 74 70

Lituania 92 78 71 80 80

Moldavia 63 45 59 56 75

Romania 70 67 67 68 40

Russia 43 46 38 42 20

Slovacchia 82 71 75 76 70

Ucraina 62 52 63 59 60

CLASSIFICA GENERALE PER PAESE

Ungheria 81% Estonia 75% Romania 68% Georgia 43%

Lituania 80% Lettonia 74% Armenia 66% Bielorussia 42%

Repubblica Ceca 79% Kazakistan 74% Albania 59% Russia 42%

Azerbaijan 77% Croazia 70% Ucraina 59% Bosnia 33%

Slovacchia 76% Bulgaria 68% Moldavia 56%




